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1. melléklet a 82/2018. (VI. 11.) Ökth. határozathoz 
TISZAÚJVÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE   M=1: 10 000 
/Jelmagyarázat, szelvényháló, tervlapok/ 
  





TISZAÚJVÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
SZELVÉNYHÁLÓ

Ké szült az álami alapadatok felhasználásával.

82/2018. (VI. 11.) Ké pviselő-testületi határozat 1. mellé klete
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okl. é pítőm é rn ök
T H 03-0218
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T T  01-6114
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06Készült az álam i alapadatok  felhasználásával.

82/2018. (VI. 11.) Képviselő-testületi határozat 1. m ellék lete

Hírk özlés:
Csuvár Gábor
ok l. építőm érnök
TH 03-0218

Várostervezés:
Molnár Csilla
ok l. építészm érnök
TT 01-6114

Környezetrendezés:
Rig ó István
ok l. tájépítészm érnök
TK 01-5189

Közlek edés:
Klim ent Mihály
ok l. építőm érnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özm ű:
Földesné Thurn Judit
ok l. vg . üzem m érnök
TV 01-2497

Energ ia-k özm ű:
Thurn László
ok l. g épészm érnök
TE-05-0209
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07Készült az álam i alapadatok  felhasználásával.

82/2018. (VI. 11.) Képviselő-testületi határozat 1. m ellék lete

Hírk özlés:
Csuvár Gábor
ok l. építőm érnök
TH 03-0218

Várostervezés:
Molnár Csilla
ok l. építészm érnök
TT 01-6114

Környezetrendezés:
Rig ó István
ok l. tájépítészm érnök
TK 01-5189

Közlek edés:
Klim ent Mihály
ok l. építőm érnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özm ű:
Földesné Thurn Judit
ok l. vg . üzem m érnök
TV 01-2497

Energ ia-k özm ű:
Thurn László
ok l. g épészm érnök
TE-05-0209
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82/2018. (VI. 11.) Kép viselő-testületi ha táro za t 1. mellék lete
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o k l. ép ítőmérnö k
TH 03-0218

Váro stervezés:
Mo lnár Csilla
o k l. ép ítészmérnö k
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82/2018. (VI. 11.) Képviselő-testületi határozat 1. m ellék lete

Hírk özlés:
Csuvár Gábor
ok l. építőm érnök
TH 03-0218

Várostervezés:
Molnár Csilla
ok l. építészm érnök
TT 01-6114

Környezetrendezés:
Rig ó István
ok l. tájépítészm érnök
TK 01-5189

Közlek edés:
Klim ent Mihály
ok l. építőm érnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özm ű:
Földesné Thurn Judit
ok l. vg . üzem m érnök
TV 01-2497

Energ ia-k özm ű:
Thurn László
ok l. g épészm érnök
TE-05-0209
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82/2018. (VI. 11.) Kép viselő-testületi ha táro za t 1. mellék lete
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o k l. ép ítészmérnö k
TT 01-6114

Kö rnyezetrendezés:
Rigó István
o k l. tájép ítészmérnö k
TK 01-5189

Kö zlek edés:
Kliment Mihály
o k l. ép ítőmérnö k
Tk ö  11-0238

Vízi k ö zmű:
Fö ldesné Thurn Judit
o k l. vg. üzemmérnö k
TV 01-2497

Energia -k ö zmű:
Thurn László
o k l. gép észmérnö k
TE-05-0209

,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,

,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,

,,,,,,

,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,

,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,
,,

,, ,, ,,

#Tkv

#Tk
v

#
#

#
#

#
#

# # #
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#######
#

#
#

#
#

#
#

###
#

#
#

#
#
#
#
#
#

#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

# # # # # # # #

#
## #

#
#

#
#
#
#
#

#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#

#
#
#
# ##

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#

#
#

#
#
#
#
#
#

#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#

#
######

#
#
#

#

#
#
#

#

#
#
#
#
#

#
###

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#

#
#

#
###

#
#

######

###########
#

#
#

#
#

#
#
#
#
#

#
#

#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

####
#

#
#

#
#

#
#

#
#

##

#

#
#

#
#

#
#

# #
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#

##

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#

#

#

#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#

#
# # # # # # # # # # # # # # # #

#
#

#
#
#
#
#

#

#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#

# # #
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#

##
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#

#

#
#
#

#
#
#

#
#

#
#

# # # #

#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#

#

# # # # # # # # # # # # # # ##
#

#
#

#
#

#
##

#
#

#
#
#
#
#
#
#
#

##
##

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#

#
#######

#
#

#
#

#
#

#
#

#
##

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
##

#
#
#
#
#
#
#

#
#

#

#
#
#
#
#
#

#
#

#

##
#

##
#

#
#

#
#

#

#
#

######
####

#
#

#
#

#
######

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#
##

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#
#
#

#
#
#
#
#

#

#
#
#
#
#

#
#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

# # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # # #
#

#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#

#
#
#

#
#

#

#
#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#

#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#
#

# #
#
#
#
# #

#

#
#

#
#

#

#

#

#
#
#

#
#

#
#

#
#

# Tk v

Tkv

Tk v

Tk v

Tk v

Tk v

Tk v

Tk v

Tk v

Tk v
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tk v
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tk v

Tk v

Tkv Tkv
Tk v

Tkv

Tk v

Tkv
Tkv

Tk
v

Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tk
v

Tk v

Tk vTk
v

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv
Tkv

TkvTkvTkvTkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tk v

Tk v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv Tk v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tkv Tkv Tkv Tkv

Tk vTkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tkv Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

T k
v

T k
v

Tk
v

Tk
v

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tkv
Tk

v Tkv Tkv Tkv
Tkv

Tk v

Tkv

TkvTk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

TkvTkvTk
v

Tk
v

Tkv

Tkv
Tkv

Tk v
Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tk
v

Tkv

Tk
v

Tkv

Tk vTkvTkvTkv
TkvTkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tkv

Tkv

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

T k
v

Tkv

Tkv
Tkv

Tkv
Tk v

Tk v
Tk v

Tk v
Tk v

Tk v
Tk v

Tk v

Tk v

Tkv

Tk v

Tk v
Tk v

Tk v
Tkv

Tkv Tkv Tkv Tkv
Tkv

Tk
v

Tkv

Tk
v

Tkv

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tk
v

Tkv

Tkv
Tkv

Tkv

Tk v

Tkv

Tkv

Tk v

föfö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
föfö

föföföföfö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
föföföfö

fö

fö fö fö fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

föfö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö fö fö

fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö

föfö

fö

fö

fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö

föföföföfö
fö

fö
fö

fö

fö

föföföföföföföföfö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
föfö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö fö fö fö fö fö fö

fö
fö

fö
fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö fö
fö fö fö fö fö fö fö fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö fö

fö

fö

fö

fö

fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö
fö

fö

fp fp

fp fp fp fp fp fp fp
fp fp fp fp fp fp fp

fp

fp
fp

fp
fp

fp
f p

f p
f p

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
f p

f p
f p

fpfp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fpfpfpfpfpfpfpfp

fp
fp

fpfpfpfpfpfp
fp

fp
fp

fp

fp

fpfp
fp

fpfpfpfpfp
fp

fpfpfpfp

fp

fp

fp
fp

fp

fp
fp

fp
fp

fp

fp fp fp fp
fp

fp
fp

fp

fp

fp

fp

fp

fp

fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp

fp
fp

fp
fp

fp

fp

f p
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp
fp

fp

fp

fpfp

fp

mag
mag

ma
g

ma
g ma g ma g

ma g
ma g

ma g
ma g

ma g

mag ma g

ma g

ma g
ma g

ma g
ma g

ma g

ma g
ma g

ma g
ma g

ma g
ma

g
ma

g mag ma g
ma g

ma g
ma g

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
mag

mag
magmagmagmagmagmag

N2000

N20
00

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000

N2000
N20

00
N20

00
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000

N2000N2000

N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000N2000N2000
N2000

N20
00

N2
00

0

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000

N2000

N2000

N2000
N2000

N2000

N2000
N20

00
N200

0
N2

00
0

N200
0

N2000
N2000

N2000

N2000
N2000

N2
00

0

N2000

N20
00

N2000
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000

N2000

N2000

N2000

N2000

N20
00

N2000 N2000 N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N20

00
N20

00
N20

00
N20

00
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000N2000N2000

N2
00

0

N2000

N2000

N20
00

N20
00

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N200

0
N200

0

N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000

N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000

N2000

N2
00

0
N2

00
0

N2
00

0
N2

00
0

N2000 N2000
N2000

N2000N2000N2000N2000

N2
00

0N2000
N2000

N2000

N2000
N2000

N2000
N2000

N2000

N2
00

0
N200

0

N2000 N2000

N2
00

0
N2

00
0 N2000

N2000

R
R

R

R
R

R
R

R

R

R

R R R

R
R

RR

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T T T T T T T T T T
T

T T T T T T T
T

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T
T

T

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ ØØ ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ ØØ ØØ ØØ ØØ ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ ØØ ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ ØØ ØØ

ØØ

ØØ ØØ ØØ ØØ

ØØ

ØØ

ØØ ØØ ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ ØØ ØØ ØØ ØØ ØØ ØØ ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

ØØ

2
2
2
2
2 2

2 2 2

2
2
2
2 2

2

2

2
2
2

2

2 2
2

2
2

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

2 2
2

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

2

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

Vg

Má

Kb-me

Ev

Eg

Má

Ev

Ev

Ev

Mk

Mk o

Eg

Ev

Ev

Ev

Ge

Mk o

Eg

Eg

Eg

Eg

Ev

Ev

Eg

Mk o

Má

Ev

Ev Kb-rehu

Eg

Eg

Má

Má

Ev

Mk o

Mk o

Mk o

Kmg

Ev

Mk o

Ev

Ev

Mk o

Ve
Vg

Mk o

Mk o

Ve

Vg

Mk o

Mk o

Ev

Ev

Mk o

Mk o

Ev

Má

Vg

Ve

Ev

Vg

Mk o



TISZAÚJVÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
M=1:10000 09

06
 10

12Készült az álam i alapadatok  felhasználásával.
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Tk ö  11-0238

Vízi k ö zmű:
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2. melléklet a 82/2018. (VI. 11.)  Kt. határozathoz 
TISZAÚJVÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI LEÍRÁSA 
 
1.  A HATÁROZAT HATÁLYA 
(1)  A határozat hatálya kiterjed Tiszaújváros közigazgatási területére. 
(2)  A  határozat  elválaszthatatlan  részét  képezi  a  településszerkezeti  tervlap,  amely  M=1:35  000  léptékű 

térképen a teljes közigazgatási területet ábrázolja. 
 
2.  TÉRSZERKEZETI KAPCSOLATOK, REGIONÁLIS ÖSSZEFÜGGÉSEK 
(1)  Tiszaújváros:  

a)  a Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megye, Heves Megye, valamint Nógrád Megye alkotta Észak‐magyarországi 
Régióban található. 

b)  Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyében helyezkedik el. 
c)  része a Tiszaújvárosi Kistérségnek, melynek tagjai még: Girincs, Hejőbába, Hejőkeresztúr, Hejőkürt, 

Hejőpapi, Hejőszalonta, Kesznyéten, Kiscsécs, Nagycsécs, Nemesbikk, Oszlár,  Sajóörös, Sajószöged, 
Szakáld, Tiszapalkonya.  

d)  szomszédos Polgár Várossal, valamint Hejőkürt, Kesznyéten, Nemesbikk, Oszlár, Sajóörös, Sajószöged, 
Tiszadob, Tiszagyulaháza, Tiszapalkonya Községekkel.  

(2)  Tiszaújváros igazgatási területén az országos főúthálózat elemei közül a 35. j másodrendű főút; az országos 
mellékúthálózat elemei közül a 3313. sz. összekötő út, valamint a 33316 j. állomáshoz vezető út halad át. 

(3)  A települést a 89. számú Nyékládháza – Tiszapalkonyai Erőmű egyéb országos törzshálózati vasútvonal érinti. 
(4)  A településen a tervezett 4. jelű Tiszamente kerékpárút nyomvonala halad keresztül, amely egyben a 11‐es 

jelű Euro Velo útvonala.  
 
3.  NÉPESSÉG 
(1)  Tiszaújváros nagytávú népesség‐prognózisa középvárosi szint közelében tartással, 17‐19 ezer fővel számol. 
 
4.  A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAP ELEMEI 
(1)  A településszerkezeti tervlap területi elemei: 

a)  közigazgatási terület határa, 
b)  tervezett és meglévő belterület határa, 
c)  tervezett és meglévő beépítésre szánt terület határa, 
d)  beépítésre szánt területek, 
e)  beépítésre nem szánt területek, 
f)  korlátozási területek 

fa)  védőterület, védőhatár, védősáv határa 
fb)  nyomvonalas közlekedési és közmű elemek kezelői hozzájárulásának határa 
fc)  légtérkorlátozás határa 

g)  művi értékek: 
ga)  régészeti lelőhely, 
gb)  helyi jelentőségű művi érték, 

h)  természeti‐táji értékek: 
ha) Natura 2000 terület, 
hb) országos ökológiai hálózat területe, 
hc) országos jelentőségű természetvédelmi terület 
hd) tájvédelmi körzet területe, 

i)  ásványvagyon‐gazdálkodási területek: 
ia) megkutatott, ipari készlettel rendelkező ásványi nyersanyaglelőhely, 

j)  víz‐ és talajvédelem területei: 

ja) hidrogeológiai (belső, „A”, „B”) védőidom határa, 
jb) nagyvízi meder területe valamint 
jc) árvízvédelmi töltés területe. 

(2)  A településszerkezeti tervlap vonalas és egyedi elemei: 
a)  országos főút nyomvonala 
b)  országos mellékút nyomvonala 
c)  közforgalom számára megnyitott magánút, települési főút 
d)  helyi közút nyomvonala 
e)  országos közforgalmú vasútvonal, 
f)  iparvasút nyomvonala, 
g)  fontosabb szintbeli közúti csomópont, 
h)  szintbeni vasúti átjáró, 
i)  szerkezeti jelentőségű közművezetékek nyomvonala, 
j)  kerékpárút, valamint 
k)  funkció‐jel. 

(3)  A terület‐felhasználási egységek belterületen az általános építési használat szerint, külterületen a sajátos 
használat szerint tagozódnak. Kivételt képeznek a különleges területek, ahol a sajátos építési használat része 
a szerkezeti tervnek. 

 
5.  TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS, BELTERÜLETI HATÁR 
(1)  A település igazgatási területe a terület‐használat intenzitásától, illetve a jogi állapottól függően belterületre 

és külterületre oszlik. 
(2)  A  belterület  nagysága  csak  a  tényleges  használatba  vételnek  megfelelően,  a  meglévő  belterületekhez 

kapcsolódóan növelhető. 
(3)  A település közigazgatási területe építési szempontból  

a)  beépítésre szánt, valamint 
b)  beépítésre nem szánt területekre osztható. 

 
6.  BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK TAGOZÓDÁSA 
(1)  Tiszaújváros  közigazgatási  területén  a  beépítésre  szánt  területek  használatuk  általános  jellege,  valamint 

sajátos építési használatuk szerint a következő terület‐felhasználási egységekbe sorolódnak: 
a)  lakóterületek: 

aa)  nagyvárosias lakótelep területe [Ln‐ltp], 
ab)  kisvárosias lakóterület [Lk], 
ac)  kertvárosias lakóterület [Lke], valamint 
ad)  falusias lakóterület [Lf]. 

b)  vegyes területek: 
ba)  településközpont terület [Vt]. 

c)  gazdasági területek: 
ca)  kereskedelmi, szolgáltató terület [Gksz], valamint 
cb)  egyéb ipari terület [Ge]. 
cc)  környezetére jelentős hatást gyakorló ipar terület [Gip]. 

d)  üdülőterületek: 
da)  üdülőházas terület [Üü], valamint 
db)  hétvégi házas terület [Üh]. 

e)  különleges területek: 
ea)  autóbusz pályaudvar területe [Kap], 
eb)  bevásárlóközpont területe [Kb], 
ec)  csónakkikötő területe [Kcs], 
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ed)  erőmű területe [Ke], 
ee)  közműterület [Kkm], 
ef)  mezőgazdasági üzemi terület [Kmg], 
eg)  rekreációs terület [Kre], 
eh)  sportterület [Ksp], 
ei)  termálstrand területe [Kst]. 
ej)  szennyvíztisztító területe [Ksz], valamint 
ek)  temetőterület [Kte]. 

(2)  A beépítésre szánt területek megengedett legnagyobb beépítési sűrűsége: 
a)  lakóterületek: 

aa)  nagyvárosias lakótelep terület [Ln‐ltp] ...................................................................................... 3,0 
ab)  kisvárosias lakóterület [Lk] ........................................................................................................ 1,5 
ac)  kertvárosias lakóterület [Lke] .................................................................................................... 0,6 
ad)  falusias lakóterület [Lf] .............................................................................................................. 0,5 

b)  vegyes területek: 
ba)  településközpont terület [Vt] .................................................................................................... 2,4 

c)  gazdasági területek: 
ca)  kereskedelmi, szolgáltató terület [Gksz] ................................................................................... 2,0 
cb)  egyéb ipari terület [Ge] ............................................................................................................. 1,5 
cc)  környezetére jelentős hatást gyakorló ipar terület [Gip] .......................................................... 1,5 

d)  üdülő területek: 
da)  üdülőházas terület [Üü] ............................................................................................................. 1,0 
db)  hétvégi házas terület [Üh] ......................................................................................................... 0,2 

e)  különleges területek: 
ea)  autóbusz pályaudvar területe [Kap] .......................................................................................... 2,0 
eb)  bevásárlóközpont területe [Kb] ................................................................................................. 2,0 
ec)  csónakkikötő területe [Kcs] ....................................................................................................... 1,0 
ed)  erőmű területe [Ke] ................................................................................................................... 2,0 
ee)  közműterület [Kkm] ................................................................................................................... 1,0 
ef)  mezőgazdasági üzemi terület [Kmg] .......................................................................................... 1,0 
eg)  rekreációs terület [Kre] .............................................................................................................. 1,0 
eh)  sportterület [Ksp] ....................................................................................................................... 1,0 
ei)  termálstrand területe [Kst] ........................................................................................................ 1,0 
ej)  szennyvíztisztító területe [Ksz] .................................................................................................. 1,0 
ek)  temetőterület [Kte] ................................................................................................................... 0,6 

 
7.  BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK TAGOZÓDÁSA 
(1)  Tiszaújváros közigazgatási területén a beépítésre nem szánt területek használatuk általános jellege, valamint 

sajátos rendeltetésük szerint a következő terület‐felhasználási egységekbe sorolódnak: 
a)  közlekedési és közműterület [KÖ], 
b)  zöldterületek: 

ba)  közkert [Z], 
c)  erdőterületek:l 

ca)  védelmi rendeltetésű erdőterület [Ev], 
cb)  gazdasági rendeltetésű erdőterület [Eg], valamint 
cc)  közjóléti rendeltetésű erdőterület [Ek]. 

d)  mezőgazdasági területek a hagyományos mezőgazdasági használat megtartása, a termőföldvédelem, 
a  történeti  tájkarakter megőrzése,  a  természeti  értékek  védelme,  a  felszíni  vizek  védelme,  a helyi 

gazdaságfejlesztés és városfejlesztés érdekeinek érvényesítése céljából az alábbi  területegységekre 
tagozódnak: 
da)  általános mezőgazdasági terület [Má], 
db)  korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület [Mko], valamint 
dc)  kertes mezőgazdasági terület [Mk]. 

e)  vízgazdálkodási terület [V, Ve], 
f)  különleges beépítésre nem szánt terület: 

fa)  megújuló energia hasznosításának céljára szolgáló terület [Kb‐me], valamint 
fb)  rekultiváció alatt álló hulladéklerakó területe [Kb‐rehu]. 
fc)  fásított köztér területe [Kb‐fk]. 
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3. melléklet a 82/2018. (VI. 11.) Ökth. határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
  3.1. melléklet: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:10 000 
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Hírk özlés :
Cs uvár Gáb or
ok l. ép ítőmérnök
TH 03-0218

Város tervezés :
Molnár Cs illa
ok l. ép ítés zmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés :
Rigó Is tván
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Közlek edés :
Kliment Mihály
ok l. ép ítőmérnök
Tk ö 11-0238

Vízi k özmű:
Földes né Thurn Judit
ok l. vg. ü zemmérnök
TV 01-2497

Energia-k özmű:
Thurn Lás zló
ok l. gép és zmérnök
TE-05-0209
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  3.2. melléklet: VÁLTOZÁSOK SZÖVEGES LEÍRÁSA 
 
  HATÁLYOS TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS  TERVEZETT TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS 

V1.  Ke  Különleges beépítésre szánt erőműterület  Ln‐ltp  Nagyvárosias lakótelep terület 

V2.  kt.  Közlekedési célú közterület  Ln‐ltp  Nagyvárosias lakótelep terület 

V3.  Kkm  Különleges beépítésre szánt közműterület  Lk  Kisvárosias lakóterület  

V4.  Ke  Különleges beépítésre szánt erőműterület  Lke  Kertvárosias lakóterület 

V5.  kt.  Közlekedési célú közterület  Lke  Kertvárosias lakóterület 

V6.  kt.  Közlekedési célú közterület  Lf  Falusias lakóterület 

V7.  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület  Vt  Településközpont terület 

V8.  Üü  Üdülőházas terület  Vt  Településközpont terület 

V9.  Kre  Különleges beépítésre szánt rekreációs terület  Vt  Településközpont terület 

V10.  kt.  Közlekedési célú közterület  Vt  Településközpont terület 

V11.  Z  Zöldterület  Vt  Településközpont terület 

V12.  Vt  Településközpont terület  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület 

V13.  Kre  Különleges beépítésre szánt rekreációs terület  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület 

V14.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület 

V15.  kt.  Közlekedési célú közterület  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület 

V16.  Z  Zöldterület  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület 

V17.  Kmg  Különleges beépítésre szánt mezőgazdasági üzemi terület  Ge  Egyéb ipari terület 

V18.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Ge  Egyéb ipari terület 

V19.  Vt  Településközpont terület  Ksp  Különleges beépítésre szánt sportterület 

V20.  Kst  Különleges beépítésre szánt termálstrand területe  Ksp  Különleges beépítésre szánt sportterület 

V21.  Ke  Különleges beépítésre szánt erőműterület  Ksp  Különleges beépítésre szánt sportterület 

V22.  Ge  Egyéb ipari terület  Ke  Különleges beépítésre szánt erőműterület 

V23.  Ke  Különleges beépítésre szánt erőműterület  Kkm  Különleges beépítésre szánt közműterület 

V24.  Lf  Falusias lakóterület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V25.  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V26.  Ge  Egyéb ipari terület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V27.  Kre  Különleges beépítésre szánt rekreációs terület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V28.  kt.  Közlekedési célú közterület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V29.  Z  Zöldterület  KÖu  Közúti közlekedési terület 

V30.  Lke  Kertvárosias lakóterület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V31.  Vt  Településközpont terület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V32.  Gksz  Kereskedelmi, szolgáltató terület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V33.  Üh  Hétvégi házas terület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V34.  Ksp  Különleges beépítésre szánt sportterület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V35.  Kre  Különleges beépítésre szánt rekreációs terület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V36.  KÖu  Közúti közlekedési terület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V37.  Z  Zöldterület  kt.  Közlekedési célú közterület 

V38.  Vt  Településközpont terület  Z  Zöldterület 

V39.  Üh  Hétvégi házas terület  Z  Zöldterület 

V40.  KÖu  Közúti közlekedési terület  Z  Zöldterület 

V41.  Má  Általános mezőgazdasági terület  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V42.  Mko  Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület  Ev  Védelmi rendeltetésű erdőterület 

V43.  Ke  Különleges beépítésre szánt erőműterület  Má  Általános mezőgazdasági terület 

V44.  Mko  Korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület  Kb‐me  Különleges beépítésre nem szánt megújuló energia 
hasznosításának céljára szolgáló terület 

V45.  Z  Zöldterület  Kb‐fk  Különleges beépítésre nem szánt fásított köztér 
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4. melléklet a 82/2018. (VI. 11.) Ökth. határozathoz 
A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
 

Területfelhasználás jele  Terület (ha)  Területi megoszlás 
Ln‐ltp  17,54  0,38% 
Lk  15,15  0,33% 
Lke  96,50  2,10% 
Lf  63,83  1,39% 
Vt  42,82  0,93% 
Gksz  106,15  2,31% 
Gip  886,18  19,25% 
Ge  87,72  1,91% 
Üü  5,24  0,11% 
Üh  3,77  0,08% 
Kb  3,83  0,08% 
Kst  7,33  0,16% 
Ksp  14,45  0,31% 
Kte  1,67  0,04% 
Kap  1,26  0,03% 
Ksz  3,54  0,08% 
Ke  35,15  0,76% 
Kcs  1,29  0,03% 
Kre  9,16  0,20% 
Kkm  0,46  0,01% 
Kmg  1,66  0,04% 
KÖu  88,69  1,93% 
kt  104,15  2,26% 
KÖm  15,96  0,35% 
KÖk  19,71  0,43% 
KÖi  26,52  0,58% 
Z  27,48  0,60% 
Ev  595,08  12,92% 
Eg  9,29  0,20% 
Ek  198,91  4,32% 
Má  532,66  11,57% 
Mk  24,38  0,53% 
Mko  1030,63  22,38% 
V  214,55  4,66% 
Ve  51,33  1,11% 
Kb‐me  249,89  5,43% 
Kb‐rehu  9,30  0,20% 
Kb‐fk  1,01  0,02% 
Összesen  4604,24  100,00% 
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5. melléklet a 82/2018. (VI. 11.)  Ökth. határozathoz 
A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
TÉRSÉGI ÖVEZETEK LEHATÁROLÁSÁNAK ÉS ÉRINTETTSÉGÉNEK ÁTTEKINTŐ TÁBLÁZATA: 

TÉRSÉGI ÖVEZET MEGNEVEZÉSE 
LEHATÁROLÁS ALAPJA: 
OTRT TERVLAPJA, VAGY 
ADATSZOLGÁLTATÁS 

A TERVEZÉSI TERÜLETEKET ÉRINTI, VAGY 
NEM ÉRINTI 

Országos övezetek     

országos ökológiai hálózat  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltató (Budapest Főváros 
Kormányhivatala) nem érkezett 
OTrT tervlapja 

NEM ÉRINTI 

jó termőhelyi adottságú 
szántóterület 

adatszolgáltató (Budapest Főváros 
Kormányhivatala) nem érkezett 
OTrT tervlapja 

ÉRINTI 

kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület 

adatszolgáltatás (Megyei 
kormányhivatal erdészeti 
hatáskörben eljáró járási hivatala) 

ÉRINTI 

tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület 

adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatósága)   ÉRINTI 

világörökségi és világörökségi 
várományos terület 

adatszolgáltatás (Kulturális örökség 
védelméért felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 

országos vízminőség‐védelmi 
terület 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság) korábbi adatok  ÉRINTI 

nagyvízi meder és a Vásárhelyi‐terv 
továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló vízkár‐elhárítási célú 
szükségtározók területe 

adatszolgáltatás (Területi vízügyi 
Igazgatóság)  ÉRINTI 

kiemelt fontosságú honvédelmi 
terület 

adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 

Megyei övezetek     

magterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

ökológiai folyosó  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

pufferterület  adatszolgáltatás (Nemzeti park 
igazgatóság)  ÉRINTI 

erdőtelepítésre javasolt terület 

adatszolgáltatás (Budapest Főváros 
Kormányhivatal Földmérési, 
Távérzékelési és Földhivatali 
Főosztály)  

NEM ÉRINTI 

ásványi nyersanyagvagyon‐terület 
adatszolgáltatás (korábbi 
adatszolgáltatás (TK) Miskolci 
Bányakapitányság) 

ÉRINTI 

rendszeresen belvízjárta terület 
adatszolgáltatás (korábbi 
adatszolgáltatás (TK) Területi 
vízügyi igazgatóság) 

ÉRINTI 

földtani veszélyforrás területe 
adatszolgáltatás (bányafelügyeleti 
hatáskörében eljáró megyei 
kormányhivatal) 

NEM ÉRINTI 

honvédelmi terület  adatszolgáltatás (Honvédelemért 
felelős miniszter)  NEM ÉRINTI 
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Országos Területrendezési Terv – 2. számú melléklet – Az Ország Szerkezeti Terve 

 

 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
31/B. §  
a)  az Országos  Szerkezeti  Terv által  kijelölt  országos  jelentőségű műszaki  infrastruktúra‐hálózatokat  és 
egyedi építményeket az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, és 
10. §‐a előírásainak alkalmazásával, valamint az Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli rend 
figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. mellékletében nem 
szereplő,  de  az  Országos  Szerkezeti  Tervben  feltüntetésre  kerülő  országos  jelentőségű  műszaki 
infrastruktúra‐hálózatokat és egyedi építményeket az Országos Szerkezeti Terv által meghatározott térbeli 
rend figyelembevételével kell kijelölni, 
b)  a megyei  területrendezési  tervben megállapított  térségi  területfelhasználási  kategóriákon  belül  az  e 
törvénynek az MTv.‐vel megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
… 
9.  §  (7)24 Az  országos  és  térségi  jelentőségű  műszaki  infrastruktúra‐hálózatok  nyomvonalának 
meghatározásánál biztosítani kell a szomszédos megyék és települések határán a folyamatos kapcsolódás 
lehetőségét. 
… 
10.  §  (1)  Az  1/5–1/7. mellékletekben  szereplő  országos műszaki  infrastruktúra‐hálózatok  elemeit  és  az 
egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási 
területét érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő 
ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(2) Az 1/1–1/4. mellékletekben szereplő országos műszaki  infrastruktúra‐hálózatok elemeit és az egyedi 
építményeket  az  ott  felsorolt,  a  térbeli  rend  szempontjából  meghatározó  települések  közigazgatási 
területét  –  térség  esetén a megjelölt  település  közigazgatási  területét  vagy annak 10  km‐es  körzetét  – 
érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 
szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(3) Az  1/8–10.  számú mellékletekben  szereplő  országos műszaki  infrastruktúra‐hálózatok  elemeit  és  az 
egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések közigazgatási 

területét  –  térség  esetén a megjelölt  település  közigazgatási  területét  vagy annak 25  km‐es  körzetét  – 
érintve, az országos szerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 
szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
(4)  Az  1/11.  melléklet  1.  pontjában  szereplő  Vásárhelyi‐terv  továbbfejlesztése  keretében  megvalósuló 
vízkár‐elhárítási célú szükségtározókat az ott felsorolt települések közigazgatási területét – térség esetén 
a  megjelölt  települések  közigazgatási  területét  vagy  annak  25  km‐es  körzetét  –  érintve,  az  országos 
szerkezeti  terv  figyelembevételével,  az  engedélyezési  eljárás  során  felmerülő  ágazati  szempontok  és 
követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 
Az alábbi országos jelentőségű műszaki infrastruktúra‐hálózatok érintik a tervezési területet: 
‐ 35 sz. ‐ Nyékládháza (3. sz. főút) – Polgár – Debrecen (4. sz. főút) – főút 
‐ Nyékládháza – Tiszapalkonya Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya 
‐ Országos jelentőségű kikötő 
‐ 4.A Országos kerékpárút‐törzshálózat (Gönc – Telkibánya – Bózsva – Pálháza – Füzérradvány – Mikóháza 

–  Sátoraljaújhely  –  Sárospatak  –  Bodrogolaszi  –Vámosújfalu  –  Olaszliszka  –  Szegilong  –  Szegi  – 
Bodrogkisfalud – Bodrogkeresztúr – Tarcal – Tokaj – Tiszaladány – Tiszatardos – Tiszalök – Tiszadada – 
Tiszadob  –  Tiszaújváros  –  Tiszapalkonya  –  Tiszatarján  –  Tiszakeszi  –  Ároktő  –  Tiszadorogma  – 
Tiszabábolna  –  Poroszló  –  Sarud  –  Kisköre  –  Tiszasüly  –  Kőtelek  –  Nagykörű  –  Szolnok  –  Tószeg  – 
Tiszavárkony  –  Tiszajenő  –  Tiszakécske  –  Lakitelek  –  Tiszaalpár  –  Csongrád  –  Baks  –  Ópusztaszer  – 
Sándorfalva – Szeged – Röszke – (Szerbia)), 

‐ 4.C: Országos kerékpárút‐törzshálózat (Tiszaújváros – Tiszacsege – Tiszafüred – Abádszalók – Kisköre) 
‐ egyéb erőművek (Tiszaújváros I. és II.) 
‐  400  kV‐os  átviteli  hálózat  távvezetékelemei  közül  a  Tiszaújváros  –  Sajószöged  [I.]  Tiszaújváros  – 

Sajószöged [II.] 
‐  220 kV‐os átviteli hálózat távvezetékelemei közül a Sajószöged – Tiszaújváros és a Sajószöged ‐ Debrecen
‐ Országos szénhidrogén‐szállító vezetékek közül a 100‐06, 100‐7, 100‐08, 100‐09 és 106‐06 Tiszaújváros 

elnevezésű, illetve a 104 Kenderes – Tiszaörs – Tiszacsege – Tiszaújváros, 106‐05 Sajószöged – Sajóörös 
– Tiszaújváros és 204‐01 Sajóörös – Tiszaújváros elnevezésű vezetékek 

‐ kőolajszállító vezetékek közül a Barátság II. vezeték (Ukrajna) – Fényeslitke – Tiszavasvári – Mezőcsát – 
Kál – Zsámbok – Százhalombatta 

‐ termékvezetékek közül: Keleti termékvezeték: 9. (Ukrajna) – Beregdaróc – Vásárosnamény – Nyírbogdány 
– Tiszavasvári – Tiszapalkonya – Tiszaújváros; 10. Szajol – Tiszasüly – Füzesabony – Tiszaújváros; 11. 
Szajol – Tiszasüly – Füzesabony – Tiszaújváros; 20. Tiszaújváros – Balmazújváros – Ebes; 21. Tiszaújváros 
– Kazincbarcika; 22. Tiszaújváros – Beregdaróc – (Ukrajna); 23. Tiszaújváros – Mezőkövesd – Vámosgyörk 
– Zsámbok – Üllő – Százhalombatta vezetékek 

‐ 10 millió m3‐t meghaladó térfogatú, vízkár‐elhárítási célú tározási fejlesztési lehetőségek közül a Takta 
csatorna által táplált tervezett Inérháti tározó 

‐ elsőrendű árvízvédelmi fővonal 
‐ veszélyeshulladék égetőművek 
A  felsorolt  infrastruktúra  hálózati  elemek  nyomvonala  adatszolgáltatás  alapján,  a  szükséges 
védőtávolságokkal együtt a településrendezési eszközökben feltüntetésre kerültek. 

 
Az országos övezetek esetében, valamint a megyei  területrendezési  tervnek való megfeleltetés során a 
282/2009. (XII. 11.)  Korm.  rendelet  ‐  a  kiemelt  térségi  és  megyei  területrendezési  tervek,  valamint  a 
településrendezési  tervek  készítése  során  az  országos,  a  kiemelt  térségi  és  a megyei  övezetek  területi 
érintettségével  kapcsolatosan  állásfoglalásra  kötelezett  államigazgatási  szervek  köréről  és  az  eljárás 
részletes  szabályairól  –  által  meghatározott  államigazgatási  szervektől  kapott  adatszolgáltatás  alapján 
pontosítottuk az övezeti lehatárolásokat. 
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Az  érintett  államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/1.  számú  melléklet  –  Országos 
ökológiai hálózat övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/1. sz. melléklete szerint érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Bükki  Nemzeti  Park 
Igazgatóság (továbbiakban: BNPI) 2017. május hónapban, elektronikus 
úton  küldött  adatszolgáltatása  szerint  végeztük,  melyet  mellékelten 
mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
13.  §  (1) Az  országos  ökológiai  hálózat  övezetben  csak  olyan  kiemelt 
térségi  és  megyei  területfelhasználási  kategória,  illetve  olyan  övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat természetes és természetközeli 
élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2)  Az  övezetben  bányászati  tevékenységet  folytatni  a  bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával lehet. 
(3) Az országos ökológiai hálózat övezetét a kiemelt térségi és a megyei 
területrendezési  tervekben  magterület,  ökológiai  folyosó,  valamint 
pufferterület övezetbe kell sorolni. 
 
Az  országos  ökológiai  hálózatra  vonatkozó  előírásoknak  való 
megfelelőség  igazolása  a  megyei  területrendezési  tervnek  való 
megfeleltetésnél tekinthető meg. 

 

 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/2.  számú  melléklet  –  Kiváló 
termőhelyi adottságú szántóterület övezete 
 
A  tervezési  terület  az övezetet  az OTrT 3/2.  számú melléklete  szerint 
nem érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Budapest  Főváros 
Kormányhivatal  Földmérési,  Távérzékelési  és  Földhivatali  Főosztálytól 
megkérte a település, azonban adatszolgáltatás nem érkezett. Az övezet 
pontos  elhelyezkedése  az  OTrT  2017.  évi  Véleményezési  anyagában 
szerepel, így azt vettük alapul a továbbiakban. 
 
A  fentiek  értelmében  kiváló  termőhelyi  adottságú  szántóterület nem 
érinti a település közigazgatási területét. 

 

Országos Területrendezési Terv – 3/3. számú melléklet – Jó termőhelyi 
adottságú szántóterület övezete 
 
A  tervezési  terület  az övezetet  az OTrT 3/3.  számú melléklete  szerint 
érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Budapest  Főváros 
Kormányhivatal  Földmérési,  Távérzékelési  és  Földhivatali  Főosztálytól 
megkérte a település, azonban adatszolgáltatás nem érkezett. Az övezet 
pontos  elhelyezkedése  az  OTrT  2017.  évi  Véleményezési  anyagában 
szerepel, így azt vettük alapul a továbbiakban. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
13/B.  §  A  településrendezési  eszközökben  a  jó  termőhelyi  adottságú 
szántóterület  övezetét  a  mezőgazdasági  terület  területfelhasználási 
egység kijelölésénél figyelembe kell venni. 
 
Az övezet területén új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre.  

Az  érintett  államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/4.  számú  melléklet  –  Kiváló 
termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
 
A tervezési terület az övezetet az OTrT 3/4. sz. melléklete szerint érinti. 
 
Az  övezet  lehatárolásának  pontosítását  a  Borsod‐Abaúj‐Zemplén 
Megyei  Kormányhivatal  Miskolci  Járási  Hivatal  Agrárügyi  Főosztály 
Erdészeti  Osztály  adatszolgáltatása  alapján  végeztük,  melyet 
mellékelten mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
14.  §  (1)  Kiváló  termőhelyi  adottságú  erdőterület  övezetében  új 
beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 
(2)  Az  övezetben  külszíni  bányatelket  megállapítani  és  bányászati 
tevékenységet  engedélyezni  a bányászati  szempontból  kivett  helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet. 
 
Az  övezetben  új,  beépítésre  szánt  terület,  illetve  bányászati  terület 
nem került kijelölésre. 



  12 
 

 

   
   

 
 

Az  érintett  államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/5.  számú  melléklet  – 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/5.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint érinti. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Bükki  Nemzeti  Park 
Igazgatóság (továbbiakban: BNPI) 2017. május hónapban, elektronikus 
úton  küldött  adatszolgáltatása  szerint  végeztük,  melyet  mellékelten 
mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
14/A.  §  (1) A  tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  terület 
övezete  területét  a  kiemelt  térségi  és megyei  területrendezési  terv  és 
annak alapján a településszerkezeti terv pontosítja. 
(2) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett 
területre  a  kiemelt  térség  és  a  megye  területrendezési  tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg helyi 
jellemzőit,  valamint a  település  teljes  közigazgatási  területére  készülő 
településrendezési  eszköz  megalapozó  vizsgálata  keretében  meg  kell 
határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a 
tájképi  egység  és  a  természeti  adottságokhoz  igazodó  hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(3) Az övezet (1) bekezdés szerint pontosított lehatárolása által érintett 
területre a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat fennmaradása 
érdekében  a  helyi  építési  szabályzatban  meg  kell  határozni  a 
területhasználatra  és  az  építmények  tájba  illeszkedésére  vonatkozó 
szabályokat. 
(4)  A  helyi  építési  szabályzat  az  építmények  tájba  illeszkedésének 
bemutatására  látványterv  készítését  írhatja  elő  és  a  készítésre 
vonatkozó követelményeket határozhat meg. 
(5) Az övezetben bányászati  tevékenységet a bányászati  szempontból 
kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
(6)  Az  övezetben  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐
hálózatokat, erőműveket és kiserőműveket a tájképi egység megőrzését 
és  a  hagyományos  tájhasználat  fennmaradását  nem  veszélyeztető 
műszaki megoldások alkalmazásával kell elhelyezni. 

 
2016. évi LXXIV. törvény 
a településkép védelméről 

 
14. §  (1)  A  településképi  rendelet  hatálybalépésével  egyidejűleg  az 
egyéb  önkormányzati  rendeletben  szereplő  e  törvény  szerinti 
településképi  követelményeket,  településképi  önkormányzati 
támogatási  és  ösztönző  rendszert,  valamint  az  önkormányzati 
településkép‐érvényesítési  eszközöket  e  törvény  erejénél  fogva  nem 
lehet alkalmazni. 
(2)  A  helyi  építési  szabályzat  –  a  főváros  esetében  a  kerületi  építési 
szabályzat,  illetve a  fővárosi önkormányzat által megállapított  építési 

szabályzat  –  településképi  követelményeit,  valamint  az  építészeti 
örökség helyi védelméről szóló, a reklámok, reklámhordozók és cégérek 
elhelyezésének,  alkalmazásának  követelményeiről,  feltételeiről  és 
tilalmáról szóló, és a településképi véleményezési, illetve a településképi 
bejelentési  eljárás  sajátos  jogintézményekről  szóló  önkormányzati 
rendeletet – az (1) és a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével – 2017. 
szeptember 30‐ig lehet alkalmazni. 
 
A  tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  terület 
övezetében  –  a  fent  előírások  alapján  –  nem  a  HÉSZ‐ben,  hanem  a 
településképi  rendeletben  kerülnek  meghatározásra  az  építmények 
tájba illesztésére vonatkozó szabályok. 
Országos Területrendezési Terv – 3/6. számú melléklet – Világörökségi 
és világörökségi várományos terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/6.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint, valamint az adatszolgáltatás alapján nem érinti. 
 

Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott korábbi 

adatszolgáltatás (2936‐1/2007. 
számú kijelölőhatározat) 

alapján pontosított adatok: 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/7.  számú  melléklet  –  Országos 
vízminőség‐védelmi terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/7.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint érinti. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
15. § (1) Az országos vízminőség‐védelmi terület övezetében keletkezett 
szennyvíz  övezetből  történő  kivezetéséről  és  az  övezeten  kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről a kiemelt térség 
és a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2)  Az  övezetbe  tartozó  települések  településrendezési  eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket, és a 
helyi építési szabályzatban az építési övezetre vagy övezetre vonatkozó 
szabályokat kell megállapítani. 
(3)   Az övezetben bányászati  tevékenységet a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
 
A  Tiszaújváros  Városi  Vízmű  védőidomát  és  védőterületét  az  Észak‐
magyarországi  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi  és  Vízügyi 
Felügyelőség a 2936‐1/2017. számú határozatával jelölte ki. 
A  hatályos  településrendezési  eszközökben  a  hidrogeológiai 
védőterületük  feltüntetésre  kerültek  a  „Tiszaújváros  –  Észak 
Településrendezési  terv‐módosítás”  című  2013  júniusában 
jóváhagyott anyagban. 
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Országos  Területrendezési  Terv  –  3/8.  számú  melléklet  –  Nagyvízi 
meder és a Vásárhelyi‐terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló 
vízkár‐elhárítási célú szükségtározók területének övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/8.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint érinti.  
 
Az Észak‐magyarországi Vízügyi Igazgatóság előzetes véleménye alapján 
a város belterülete nem érintett a folyók nagyvízi medrével. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
16. § A nagyvízi meder és a Vásárhelyi‐terv továbbfejlesztése keretében 
megvalósuló  vízkár‐elhárítási  célú  szükségtározók  területének 
övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 
 
A Nagyvízi meder övezetében új beépítésre szánt terület nem került 
kijelölésre. 

 

Országos  Területrendezési  Terv  –  3/9.  számú  melléklet  –  kiemelt 
fontosságú honvédelmi terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  övezetet  az  OTrT  3/9.  számú  mellékletének 
lehatárolása szerint nem érinti. 
 

TISZAÚJVÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE AZ OTRT ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 
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Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megye Területrendezési Terve (10/2009. (V. 5.) számú rendelete) 
1. melléklet – Térségi Szerkezeti Terv 

 

TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
2003. évi XXVI. törvény 

az Országos Területrendezési Tervről 
 
31/B.  §  b)   a megyei  területrendezési  tervben megállapított  térségi  területfelhasználási  kategóriákon 
belül az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 6. § (2) bekezdésének előírásait kell alkalmazni, 
 
6.  §  (2)  A  kiemelt  térségi  és  megyei  területfelhasználási  kategóriákon  belül  a  települési 
területfelhasználási egységek kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 
a) az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%‐ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni;
b) a  mezőgazdasági  térséget  legalább  85%‐ban  mezőgazdasági  terület,  beépítésre  szánt  különleges 
honvédelmi  terület,  beépítésre nem  szánt  különleges honvédelmi  terület  vagy  természetközeli  terület 
területfelhasználási  egységbe  kell  sorolni,  a  térségben  nagyvárosias  lakóterület  és  vegyes  terület 
területfelhasználási egység nem jelölhető ki; 
c) a  vegyes  területfelhasználású  térséget  legalább  85%‐ban mezőgazdasági  terület,  erdőterület  vagy 
természetközeli  terület  területfelhasználási  egységbe  kell  sorolni,  a  fennmaradó  részen  nagyvárosias 
lakóterület kivételével bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 
d) a települési térség bármely települési területfelhasználási egységbe sorolható; 
e) a  vízgazdálkodási  térséget  legalább  85%‐ban  vízgazdálkodási  terület  vagy  természetközeli 
területfelhasználási egységbe kell sorolni; 
f) az  építmények  által  igénybe  vett  térséget  az  adott  építmény  jellege  szerinti  települési 
területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
(3) Az országos területfelhasználási kategóriákra vonatkozó szabályoknak a kiemelt térség vagy a megye 
területére vetítve, a kiemelt térségi és megyei területfelhasználási szabályoknak a település közigazgatási 
területére vetítve kell teljesülniük. 
 

Tiszaújváros közigazgatási területét az alábbi megyei területfelhasználási kategóriák érintik: 

kategória  terület* 
erdőgazdálkodási térség  381,19 ha 
vegyes területfelhasználású térség  1900,53 ha 
városias települési térség  2097,27 ha 
vízgazdálkodási térség  227,33 ha 

* Forrás: http://http://gis.teir.hu/rendezes_jnsz_trt/ 
A településrendezési eszközök felülvizsgálat során minden térségi övezet érintett, így a megfeleltetést 
teljes körűen elvégeztük. 
 
Az  alábbiakban mutatjuk  be  a megyei  területrendezési  tervnek  való  területi megfeleltetést  a  térségi 
területfelhasználási kategóriák tekintetében: 

ELŐÍRÁSOK A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁRA: 

A területi megfeleltetés értékeit az OTrT 6. § (2) bekezdése határozza meg. 

ERDŐGAZDÁLKODÁSI TÉRSÉG: 

„az erdőgazdálkodási térséget legalább 75%‐ban erdőterület területfelhasználási egységbe 
kell sorolni” [OTrT 6. § (2) a)] 

  Térségi kategória  terület  számítás (terület‐felhasználási előírás) 
  erdőgazdálkodási térség  381,19 ha  381,19x 0,75 = 285,89 ha 
 

Az erdőgazdálkodási térség esetén e megfeleltetést a teljes közigazgatási területére végeztük el: 
Módosított terven (Ev, Eg, Ek)  803,28  ha 

(Ev 595,08  ha; Eg 9,29  ha; Ek 198,91  ha) 
803,28  ha  >   285,89 ha  »  Megfelel 

VEGYES TERÜLETFELHASZNÁLÁSÚ TÉRSÉG: 

„a  vegyes  területfelhasználású  térséget  legalább  85%‐ban  mezőgazdasági  terület, 
erdőterület  vagy  természetközeli  terület  területfelhasználási  egységbe  kell  sorolni,  a 
fennmaradó  részen  nagyvárosias  lakóterület  kivételével  bármely  települési 
területfelhasználási egység kijelölhető;” [OTrT 6. § (2) c)] 

  Térségi kategória  terület  számítás (terület‐felhasználási előírás) 
  vegyes területfelhasználású térség  1900,53 ha  1900,53 x 0,85 = 1615,45 ha 
  erdőgazdálkodási térség  381,19 ha    381,19 x 0,75 =   285,89 ha 
  összes figyelembe vehető térség           1901,34  ha 

  Terület‐felhasználás  terület  megfelelés 
  Ev, Eg, Ek, Má, Mk, Mko  2390,95  ha  A  településszerkezeti  terv  megfelel  a 

térségi kategóriához tartozó előírásnak. 
(Ev 595,08  ha; Eg 9,29  ha; Ek 198,91  ha; Má 532,66  ha; 
Mk 24,38  ha; Mko 1030,63  ha) 

2390,95  ha  >  1901,34  ha  »  Megfelel 

TELEPÜLÉSI TÉRSÉG: 

„a  települési  térség  bármely  települési  területfelhasználási  egységbe  sorolható” 
[OTrT 6. § (2) d)] 
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» Megfelel 

VÍZGAZDÁLKODÁSI TÉRSÉG: 

„a vízgazdálkodási térséget legalább 85%‐ban vízgazdálkodási terület, vagy természetközeli 
területfelhasználási egységbe kell sorolni” [OTrT 6. § (2) d)] 

  Térségi kategória  terület  számítás (terület‐felhasználási előírás) 
  vízgazdálkodási térség  227,33 ha  227,33 x 0,85 = 193,23 ha 

  Terület‐felhasználás  terület*  megfelelés 
  V, Ve  265,88  ha  A  településszerkezeti  terv  megfelel  a 

térségi kategóriához tartozó előírásnak. 
(V 214,55  ha; Ve 51,33  ha) 

265,88  ha  >  193,23 ha  »  Megfelel 

ERDŐTERVI MEGFELELTETÉS 

Az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő tagerdőknek való területi megfeleltetés értékét az OTrT 
7. § (1) bekezdése határozza meg. 

„Az  Országos  Erdőállomány  Adattár  szerint  erdőterületnek  minősülő  területet  a 
településrendezési  eszközökben  legalább  95%‐ban  erdőterület  területfelhasználási 
egységbe kell sorolni.” 

A közigazgatási területen találhatóak nyilvántartott erdőterületek. 
Az  erdőterületek  lehatárolásának  pontosítását  az  Országos  Erdőállomány  Adattár  erdőterületeket 
nyilvántartó térinformatikai állományának adatai alapján végeztük.  

      
                     Erdőtervi adatszolgáltatás                            Nem erdőterületfelhasználásba sorolt területek 

Az ábrák készítése során felhasználásra kerültek az állami alapadatok. 

‐ Üzemtervezett erdőterületek területe Tiszaújváros közigazgatási területén: 553,3 ha (100%) (sötét zöld 
védelmi rendeltetésű, barna gazdasági rendeltetésű, világos zöld közjóléti és sárga egyéb rendeltetésű 
erdőterület).  A módosítás  kapcsán  továbbra  sem  erdőbe  sorolt  erdőtervi  területek  zöld  sraffozással 
jelölve. 
‐ Egyéb terület‐felhasználásba sorolt üzemtervi erdőterületek területe: 20,04 ha (3,62 %) – piros színnel 
jelölve. 
‐ Erdőterületbe sorolt üzemtervezett erdőterületek területe: 533,26ha (96,38 %) 

A módosítás a jogszabályi előírásnak megfelel. 

TISZAÚJVÁROS  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVE  BORSOD‐ABAÚJ‐ZEMPLÉN  MEGYE  TERÜLET‐FELHASZNÁLÁSI 
KATEGÓRIÁINAK ELŐÍRÁSAIVAL TELJES ÖSSZHANGOT MUTAT. 

INFRASTRUKTÚRA HÁLÓZATOK 
A tervezési területet az alábbi infrastruktúra hálózatok érintik: 
‐ főút  

‐ 32 sz. főút Nyékládháza (3 . sz. főút) ‐ Polgár ‐ Debrecen (33 sz. főút) 
‐ Országos kerékpárút törzshálózat elemei (4. Tiszamente kerékpárút (11‐es jelű Euro Velo, 4.A 
Szlovákia)‐Tornyosnémeti‐Hidasnémeti‐Gönc‐Telkibánya‐Bózsva‐Pálháza‐Füzérradvány‐
Mikóháza‐Sátoraljaújhely‐Sárospatak‐Bodrogolaszi‐Vámosújfalu‐Olaszliszka‐Szegilong‐Szegi‐
Bodrogkisfalud‐Bodrogkeresztúr‐Tarcal‐Tokaj‐Tiszaladány‐Tiszatardos‐(Tiszalök‐Tiszadada–
Tiszadob‐)Tiszaújváros‐Tiszapalkonya‐Tiszatarján‐TiszakesziÁroktő‐Tiszadorogma‐Tiszabábolna‐
(Poroszló–Kisköre‐Szolnok‐Szeged–Röszke–(Szerbia )) 4.D Tiszamente kerékpárút) 
‐ Térségi jelentőségű kerékpárút (Sóstófalva‐Gesztely‐Bőcs‐Köröm‐Kesznyéten‐Tiszaújváros) 
‐ 89. számú Nyékládháza – Tiszapalkonyai Erőmű egyéb országos törzshálózati vasútvonal eleme 
‐ 400 és 220 kV‐os átviteli hálózat elemei 
‐ 120 kV‐os elosztó hálózat elemei Tiszaújváros (erőmű) – Felsőzsolca – Kazincbarcika ‐ Ózd 
‐ Elsőrendű árvízvédelmi fővonala 
‐ 10 millió köbmétert meghaladó térfogattal tervezhető tározási lehetőség: Inérháti tározó 
(Tiszaújváros, Kesznyéten, Tiszalúc, Nagycsécs, Sajóörös) a település északi részén 
‐ Térségi jelentőségű szennyvízelvezető rendszer (Tiszaújváros – Nagycsécs – Sajószöged – 
Sajóörös – Oszlár – Nemesbikk – Hejőkürt – Tiszapalkonya 
‐ Térségi jelentőségű szennyvíztisztító telep 
‐ Térségi jelentőségű nyilvános kereskedelmi repülőtér 
‐ Nemzetközi közforgalmú és országos jelentőségű kikötő 
‐ Nemzetközi és hazai szénhidrogén szállítóvezetékek 
‐ Tiszaújváros – Tisza II. hőerőmű és ………… erőmű 
‐ Veszélyes hulladék ártalmatlanító 
‐ Térségi jelentőségű logisztikai központ 
 

 
2003. évi XXVI. törvény 

az Országos Területrendezési Tervről 
 
31/B.  § A  kiemelt  térségi  és  a  megyei  területrendezési  terveknek  az  e  törvénnyel  való  összhangba 
hozataláig a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál az alábbi átmeneti rendelkezéseket 
kell alkalmazni: 
a) az Országos Szerkezeti Terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra‐hálózatokat és 
egyedi építményeket az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, 
és 10. §‐a előírásainak alkalmazásával, valamint az Országos Szerkezeti Tervben meghatározott térbeli 
rend figyelembevételével kell kijelölni; az e törvénynek az MTv.‐vel megállapított 1/1–11. mellékletében 
nem  szereplő,  de  az  Országos  Szerkezeti  Tervben  feltüntetésre  kerülő  országos  jelentőségű  műszaki 
infrastruktúra‐hálózatokat  és  egyedi  építményeket  az  Országos  Szerkezeti  Terv  által  meghatározott 
térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni, 
 
Az  infrastruktúra  hálózatok,  a  hozzájuk  tartozó  védőtávolságokkal  együtt,  a  szükséges 
adatszolgáltatások szerint kerültek kijelölésre a településrendezési eszközökben. 
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A megyei területrendezési terv térségi övezetei esetében az érintettséget csak azoknál az övezeteknél 
vizsgáltuk, melyek az OTrT 31/B. § szerint érvényesek. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
12/A.  §  (4)  A  településrendezési  eszközök  készítésénél  a  hatályos  kiemelt  térségi  és  megyei 
területrendezési  terv  térségi  övezeteinek  lehatárolásához  képest  a  térségi  övezetek  területének  a 
település közigazgatási területére eső része legfeljebb ±5%‐kal változhat. 
 
Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megye Területrendezési Terve (10/2009. (V. 5.) számú rendelete) 

 

 
Az  érintett  államigazgatási 
szervtől  kapott  adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

 

Borsod‐Abaúj‐Zemplén  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.1.  sz. 
melléklete  –  magterület  övezete,  ökológiai  folyosó  övezete, 
pufferterület övezete 
 
A  tervezési  terület  a  magterület,  az  ökológiai  folyosó  és  a 
pufferterület övezeteket a BAZMTrT 3.1. sz. melléklete szerint érinti.
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Bükki  Nemzeti  Park 
Igazgatóság  (továbbiakban:  BNPI)  2017.  május  hónapban, 
elektronikus úton küldött adatszolgáltatása szerint végeztük, melyet 
mellékleten mutatunk be. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Magterület övezete 

17.  §  (1)  Az  övezetben  beépítésre  szánt  terület  nem  jelölhető  ki, 
kivéve, ha: 
a) a  települési  területet  a  magterület  vagy  a  magterület  és  az 
ökológiai folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, 
a beépítésre  szánt  terület  területrendezési  hatósági  eljárás alapján 
jelölhető  ki.  Az  eljárás  során  vizsgálni  kell,  hogy  biztosított‐e  a 
magterület,  a  magterület  és  az  ökológiai  folyosó  természetes  és 
természetközeli  élőhelyeinek  fennmaradása,  valamint  az  ökológiai 
kapcsolatok zavartalan működése. 
(4)  Az  övezetben  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐
hálózatok  elemeinek  nyomvonala,  az  erőművek  és  kiserőművek  a 
magterület  természetes  élőhelyeinek  fennmaradását  biztosító 
módon,  az  azok  közötti  ökológiai  kapcsolatok  működését  nem 
akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával helyezhetők el. 
(6)  Az  övezetben  új  külszíni  művelésű  bányatelek  nem  létesíthető, 
meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető. 

Ökológiai folyosó övezete 

18. § (1) Az ökológiai folyosó övezetében új beépítésre szánt terület 
nem jelölhető ki, kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai folyosó vagy a magterület és az 
ökológiai folyosó körülzárja, és 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(2) Az (1) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, 
a beépítésre  szánt  terület  területrendezési  hatósági  eljárás alapján 
jelölhető  ki.  Az  eljárás  során  vizsgálni  kell,  hogy  biztosított‐e  az 
ökológiai  folyosó  természetes  és  természetközeli  élőhelyeinek 
fennmaradása,  valamint  az  ökológiai  kapcsolatok  zavartalan 
működése. 
(4)   Az  övezetben  a  közlekedési  és  energetikai  infrastruktúra‐
hálózatok  elemeinek  nyomvonala,  az  erőművek  és  kiserőművek  az 
ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek 
fennmaradását  biztosító  módon,  az  azok  közötti  ökológiai 
kapcsolatok  működését  nem  akadályozó  műszaki  megoldások 
alkalmazásával helyezhető el. 
(5)  Az  övezetben  új  külszíni  művelésű  bányatelek  nem  létesíthető, 
meglévő külszíni művelésű bányatelek nem bővíthető. 
 
A tervlapon szereplő ökológiai hálózat övezetében beépítésre szánt 
terület, nem került kijelölpésre. 

 

Borsod‐Abaúj‐Zemplén  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.2.  sz. 
melléklete – Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 
 
A települést az erdőtelepítésre alkalmas terület övezete a BAZMTrT 
3.2.  számú  mellékletének  lehatárolása  szerint  nem  érinti.  Az 
„erdőtelepítésre alkalmas  terület övezete” azonban  törlésre került, 
helyette  az  „erdőtelepítésre  javasolt  terület  övezete”  került 
bevezetésre  az  OTrT  szerint,  amely  tervlapon  jelenleg  még  nem 
szerepel. 
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

19/A. § A településrendezési eszközökben az erdőtelepítésre javasolt 
terület  övezetét  az  erdőterület  területfelhasználási  egység 
kijelölésénél figyelembe kell venni. 

Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  Budapest  Főváros 
Kormányhivatal  Földmérési,  Távérzékelési  és  Földhivatali 
Főosztálytól  megkérte  a  település,  azonban  adatszolgáltatás  nem 
érkezett.  Az  övezet  pontos  elhelyezkedése  az  OTrT  2017.  évi 
Véleményezési  anyagában  szerepel,  így  azt  vettük  alapul  a 
továbbiakban. 
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Az érintett államigazgatási 
szervtől kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosított adatok: 

 

Borsod‐Abaúj‐Zemplén  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.8.  sz. 
melléklete – Ásványi nyersanyag gazdálkodási terület övezete 
 
A  tervezési  terület  az  ásványi  nyersanyag  gazdálkodási  terület 
övezetét  a  BAZMTrT  3.8.  sz. melléklete  szerint  teljes  közigazgatási 
terület vonatkozásában érinti.  
 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

19/B.  § (1)  Az  ásványi  nyersanyagvagyon‐terület  övezetét  a 
településrendezési  eszközökben  kell  tényleges  kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2)  Az  (1)  bekezdés  szerint  kijelölt  területen,  a  településrendezési 
eszközökben  csak  olyan  területfelhasználási  egység,  építési  övezet 
vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati 
kitermelését nem lehetetleníti el. 
 
Az  övezetek  lehatárolásának  pontosítását  a  településfejlesztési 
koncepcióhoz  elektronikus  úton  küldött  adatszolgáltatása  szerint 
végeztük, melyet mellékleten mutatunk be. 
 
Az  ásványi  nyersanyag  gazdálkodási  terület  övezete  által  érintett 
területen a terv nem hajtott végre terület‐felhasználási módosítást. 

 
 

Borsod‐Abaúj‐Zemplén  Megye  Területrendezési  Terve  –  3.11.  sz. 
melléklete – rendszeresen belvízjárta terület övezete 
 
A  tervezési  terület  a  rendszeresen  belvízjárta  terület  övezetét  a 
BAZMTrT 3.11. sz. melléklete szerint érinti.  
 
Az  övezet  lehatárolásának  pontosításához  szükséges  adatokat  a 
Észak‐Magyarországi  Vízügyi  Igazgatóság  szolgáltatta,  így  az 
adatszolgáltatást tekintettük mérvadónak. 

2003. évi XXVI. törvény 
az Országos Területrendezési Tervről 

 
23. § A rendszeres belvízjárta terület övezetében új beépítésre szánt 
terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a vízügyi igazgatási szerv a 
településrendezési  eszközök  egyeztetési  eljárása  során  adott 
véleményében hozzájárul. 
 
Az Igazgatóság által nyújtott belvíz általi veszélyeztetettségi térkép 
szerint  a  település  nem  veszélyeztetett,  alig  veszélyeztetett  és 
mérsékelten veszélyeztetett kategóriákba esik, amelyek tükrében a 
település nem tekinthető rendszeres belvízjárta területnek. 

TISZAÚJVÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE BORSOD‐ABAÚJ‐ZEMPLÉN MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉNEK ELŐÍRÁSAIVAL TELJES 
ÖSSZHANGOT MUTAT. 

A TÉRSÉGI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG TEHÁT BIZTOSÍTOTT. 
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6. melléklet a 82/2018. (VI. 11.) Ökth. határozathoz 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 7. § (3) b) 
pontja kimondja: 

„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet,” 

Tiszaújváros közigazgatási  területére  szóló  településrendezési eszközeinek  felülvizsgálata beépítésre nem szánt 
terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével együtt jár, így a biológiai aktivitásérték szinten tartásának 
igazolása jogszabályi kötelezettség.  

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. § szerint a biológiai 
aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni. 

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték megállapításához 
– az ÖTM rendelet 3. § b) pontja alapján – a hatályos településszerkezeti  tervi besorolásnak megfelelő értéket 
vettük alapul. 

  HATÁLYOS 
TERÜLET (HA)  TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS  BAÉ‐MUTATÓ  BAÉ 

17,31  Ln‐ltp  0,6  10,39
15,14  Lk  1,2  18,17
96,56  Lke  2,7  260,71
63,94  Lf  2,4  153,46
38,07  Vt  0,5  19,04

100,96  Gksz  0,4  40,38
886,18  Gip  0,4  354,47
79,72  Ge  0,4  31,89
5,57  Üü  2,7  15,04
3,90  Üh  3,0  11,70
3,83  Kb  1,5  5,75
7,41  Kst  3,0  22,23

15,40  Ksp  3,0  46,20
1,67  Kte  3,0  5,01
1,26  Kap  0,5  0,63
3,54  Ksz  0,1  0,35

46,11  Ke  0,4  18,44
1,29  Kcs  3,0  3,87

16,09  Kre  3,0  48,27
0,01  Kkm  0,6  0,01

11,90  Kmg  0,7  8,33
16,03  KÖu*  0,5  36,44
72,88  KÖu**  0,6  61,53

102,55  kt.  0,6  61,53
15,96  KÖm  0,6  9,58
19,71  KÖk  0,6  11,83
26,52  KÖi  0,6  15,91
30,89  Z  6,0  185,34

551,65  Ev  9,0  4964,85
9,29  Eg  9,0  83,61

198,91  Ek  9,0  1790,19

522,22 Má  3,7  1932,21
24,38 Mk  5,0  121,90

1088,69 Mko  6,0  6532,14
214,55 V  6,0  1287,30
51,33 Ve  6,0  307,98

233,50 Kb‐me  3,2  747,20
9,30 Kb‐rehu  0,1  0,93

4604,22 összesen  összesen  19224,80
*  főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 

A  változtatás  utáni  érték  megállapításához  az  ÖTM  rendelet  1.  mellékletében  szereplő,  az  egyes  terület‐
felhasználási egységekre megadott biológiai aktivitásérték mutatót alkalmaztuk. 

  TERVEZETT 
TERÜLET (HA)  TERÜLET‐FELHASZNÁLÁS  BAÉ‐MUTATÓ  BAÉ 

17,54 Ln‐ltp  0,6  10,52
15,15 Lk  1,2  18,18
96,50 Lke  2,7  260,55
63,83 Lf  2,4  153,19
42,82 Vt  0,5  21,41

106,15 Gksz  0,4  42,46
886,18 Gip  0,4  354,47
87,72 Ge  0,4  35,09
5,24 Üü  2,7  14,15
3,77 Üh  3,0  11,31
3,83 Kb  1,5  5,75
7,33 Kst  3,0  21,99

14,45 Ksp  3,0  43,35
1,67 Kte  3,0  5,01
1,26 Kap  0,5  0,63
3,54 Ksz  0,1  0,35

35,15 Ke  0,4  14,06
1,29 Kcs  3,0  3,87
9,16 Kre  3,0  27,48
0,46 Kkm  0,6  0,28
1,66 Kmg  0,7  1,16

16,03 KÖu*  0,5  8,02
72,66 KÖu**  0,6  43,60

104,15 kt.  0,6  62,49
15,96 KÖm  0,6  9,58
19,71 KÖk  0,6  11,83
26,52 KÖi  0,6  15,91
27,48 Z  6,0  164,88

595,08 Ev  9,0  5355,72
9,29 Eg  9,0  83,61

198,91 Ek  9,0  1790,19
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532,66  Má  3,7  1970,84
24,38  Mk  5,0  121,90

1030,63  Mko  6,0  6183,78
214,55  V  6,0  1287,30
51,33  Ve  6,0  307,98

249,89  Kb‐me  3,2  799,65
9,30  Kb‐rehu  0,1  0,93
1,01  Kb‐fk  1,2  1,21

4604,22  összesen  összesen  19263,46
*  főút 
**  országos mellékút, gyűjtőút 

 
A változtatás utáni számított BAÉ emelkedett a változtatás előtti értékhez képest, így a tervmódosítás az Étv. 
vonatkozó előírását betartja. 
 
 
19.263,46– 19.224,80 = +38,66 
 
A biológiai aktivitásérték számítás során keletkezett biológiai aktivitásérték növekmény mértéke 38,66 pont, 
amely – a településszerkezeti terv későbbi módosítása során történő felhasználhatóság szándékával – rögzítésre 
kerül. 



   

 

 

   
   

SZABÁLYOZÁSI TERV és 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
TISZAÚJVÁROS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ‐TESTÜLETÉNEK 
11/2018. (VI. 12.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETÉVEL ELFOGADVA 

 



TISZAÚJVÁROS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA  
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

11/2018. (VI.12.) önkormányzati rendelete 
Tiszaújváros Építési Szabályzatáról 

 
Tiszaújváros Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 
alapján,  
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva,  
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Kormánymegbízotti Kabinet, Állami 
Főépítész, 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Miskolci Járási Hivatal, Környezetvédelmi 
és Természetvédelmi Főosztály, 
Bükki Nemzeti Park Igazgatóság, 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság  
Országos Vízügyi Főigazgatóság, 
Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság, 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály, 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Közlekedési Felügyeleti Főosztály, 
Közlekedésért felelős miniszter  
Légiközlekedési hatóság  
Katonai légügyi hatóság  
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Miskolci Járási Hivatal, Közlekedési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osztály, 
Kulturális örökség védelméért felelős miniszter  
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Miskolci Járási Hivatal, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály, 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali 
Főosztály, Földhivatali Osztály, 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Miskolci Járási Hivatal, Agrárügyi 
Főosztály, Erdészeti Osztály, 
Honvédelemért felelős miniszter  
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Rendőr-főkapitányság, 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály, 
Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
Országos Atomenergia Hivatal, 
Budapest Főváros Kormányhivatala,  
továbbá 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat, 
Hejőkürt Község Önkormányzata 
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Kesznyéten Község Önkormányzata, 
Nemesbikk Község Önkormányzata, 
Oszlár Község Önkormányzata 
Polgár Város Önkormányzata, 
Sajóörös Község Önkormányzata, 
Sajószöged Község Önkormányzata, 
Tiszadob Nagyközség Önkormányzata, 
Tiszagyulaháza Község Önkormányzata,  
Tiszapalkonya Község Önkormányzata,  
valamint 
Tiszaújváros Város Önkormányzata Képviselő-testületének Tiszaújváros Partnerségi Egyeztetési 
szabályzatáról szóló 16/2017. (VI.30.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek véleményének 
kikérésével a következőket rendeli el: 

I. Fejezet 
Általános rendelkezések 

1. A rendelet hatálya 

1. § (1) A rendelet hatálya Tiszaújváros közigazgatási területére terjed ki. 
(2) Tiszaújváros közigazgatási területén a területek felhasználása, az építési telek kialakítása, 

valamint az építmények elhelyezése során – a vonatkozó hatályos jogszabályok megtartása mellett 
– az országos településrendezési és építési követelményekről szóló Korm. rendelet (a 
továbbiakban: OTÉK) előírásait jelen építési szabályzat rendelkezéseiben és mellékleteiben foglalt 
eltérésekkel, illetve kiegészítésekkel kell alkalmazni. 

(3) A rendelet előírásait a vonatkozó további önkormányzati rendeletek – így a 
környezetvédelemről,  a közterületek használatának rendjéről és a településtisztaságról, az építési 
engedélyezési eljárás során szükséges parkolóhely biztosítási kötelezettség elősegítéséről – 
figyelembevételével kell alkalmazni. 

 

A szabályozási terv elemei és értelmező rendelkezései 
2. Kötelező elemek 

2. § (1) A szabályozási terv határelemei: 
a) a közigazgatási határ, 
b) a meglévő, a megszűnő és a tervezett belterületi határ, valamint 
c) a meglévő és a tervezett beépítésre szánt területek határa. 

(2) A szabályozási terv kötelező szabályozási elemei: 
a) a tervezett szabályozási vonal, 
b) a szabályozási szélesség, 
c) az építési övezet vagy övezet határa, 
d) az építési övezet vagy övezet besorolása, paraméterei, 
e) az egyesített övezet határa, 
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f) az együtt kezelendő lakótelepi egység határa, 
g) az építési vonal, 
h) a telkenként betartandó beépítési mutatók, 
i) a kötött funkciójú területek (magánút, iparvasút, szerkezeti jelentőségű vízfelület, 

zöldfelület) határa, 
j) a szerkezeti jelentőségű zöldfelület határa, 
k) a csatlakozási pont, 
l) a kártalanítási igény kizárásával beépíthető útsáv, 
m) a közterületi pavilon elhelyezésére igénybe vehető terület, valamint 
n) a kötelező közterületi fásítás, 
o) magassági pont terepszint kialakításához. 

(3) A szabályozási terv sajátos jogintézményeket feltüntető kötelező elemei: 
a) a feltétel teljesítéséhez kötött korlátozással terhelt ingatlan, 
b) az elővásárlási joggal terhelt ingatlan, 
c) a kisajátítással érintett ingatlan, 
d) a helyi közút céljára történő lejegyzéssel terhelt ingatlan, 
e) a helyrehozatali kötelezettséggel terhelt ingatlan, valamint 
f) a beültetési kötelezettséggel terhelt ingatlan. 

(4) A kötelező elemek csak a szabályozási terv és Tiszaújváros Építési Szabályzata (a 
továbbiakban: TÉSZ) módosításával változtathatók. 

(5) A tervezett belterületi határt, a terület-felhasználást, valamint a szerkezeti szintű egyéb 
elemeket érintő változtatások esetében a szabályozási terv és a TÉSZ módosítását megelőzően a 
településszerkezeti tervet is módosítani szükséges. 

3. Egyéb (irányadó) szabályozási elemek 

3. § (1) A szabályozási terv egyéb (irányadó) szabályozási elemei: 
a) a tervezett telekhatár, 
b) a megszüntető jel, 
c) az egyéb belső magánút, 
d) a jelentős szintbeni gépjárműtároló, 
e) a tervezett térségi vagy helyi jelentőségű kerékpárút, 
f) a tervezett gyalogút, 
g) az építmény-elhelyezésre javasolt telekrész, valamint 
h) az erdőtervezett erdő számára fenntartott terület. 

(2) Az egyéb (irányadó) szabályozási elemektől – a vonatkozó jogszabályok és jelen rendelet 
betartása mellett – rendeletmódosítás nélkül is el lehet térni. 

4. Tájékoztató elemek 

4. § A szabályozási terv tájékoztató elemei: 
a) a domborzati szintérték, 
b) az úttengely, 
c) a geodéziailag nem bemért épület vagy építmény, 
d) közművezetékek nyomvonala, 
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e) a helyi jelentőségű természeti érték  (helyi természeti érték, helyi jelentőségű 
természetvédelmi terület), 

f) a külterületi, útként nyilvántartott földrészlet, 
g) az anyaggödör művelési ágban nyilvántartott földrészlet vagy alrészlet, 
h) a vízállás művelési ágban nyilvántartott földrészlet vagy alrészlet, 
i) a töltésláb, valamint 
j) a meglévő térségi vagy helyi jelentőségű kerékpárút. 

5. Jogszabályok által meghatározott elemek 

5. § (1) A szabályozási terv jogszabályok által meghatározott elemei: 
a) a védőterület, a védőhatár, a védősáv határa, 
b) a nyomvonalas infrastruktúra elemek kezelői hozzájárulásának határa, 
c) a régészeti lelőhely, 
d) az országos jelentőségű védett természeti terület, 
e) a Natura 2000 (SCI, SPA) terület, 
f) az országos ökológiai hálózat területe (magterület, ökológiai folyosó, pufferterület), 
g) az erdőtervezett erdő határa, 
h) a rekultivációra kötelezett terület határa, 
i) a megkutatott ipari készlettel rendelkező ásványi nyersanyaglelőhely bányatelek, 
j) a hidrogeológiai védőterületek, védőidomok, 
k) a zajforrás hatásterülete, 
l) a nagyvízi meder határa, valamint 
m) a veszélyességi övezetek (belső, középső, külső). 

6. Értelmező rendelkezések 

6. § A rendelet alkalmazásában:  
1.            Beültetési kötelezettségű terület: 

A szabályozási terven jelölt háromszintes növényállományú telekterület-rész. 
2.            Belső telektömb: 

Magánút, kötött funkciójú telekrész, illetve övezethatár által határolt legkisebb területi 
egység. 

3.            Beépítési mutató: 
Az egyesített építési övezeten belüli építési telkekre, valamint az együtt kezelendő 

lakótelepi egységen belüli közterületi pavilonokra vonatkozó paraméterek. 
4.            Díszmű: 

Közterületen lévő, díszítő funkciót betöltő tárgy.  
5.            Egyesített építési övezet: 

Több önálló telekből álló övezet, amelyben a résztvevő telkek egy része egészben, vagy 
részben építési tilalommal, illetve építési korlátozással terhelt, melynek folytán a további 
építési telkeknél magasabb beépítettség, illetve alacsonyabb zöldfelületi mutató előírása válik 
lehetővé. 

6.            Együtt kezelendő lakótelepi egység: 
A mennyiségi lakáshiány megszüntetése céljából épült lakóterület, amelyet funkcionális 

egységként terveztek és hoztak létre. Az ekként lehatárolt terület részét képezik a 
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lakóépületek, a közintézmények, a kereskedelmi, szolgáltató létesítmények, a zöldfelületek, 
a parkoló felületek, a közlekedési felületek, valamint a garázstelepek. 

7.            Garázstelep: 
Lakótelepi lakások személygépjármű tárolási igényének kielégítésére épült terület. 

8.          Iparvasúti terület: 
Ipartelep(ek) iparvasúti kiszolgálására szolgáló önálló helyrajzi számon lejegyzett terület. 

9.          Kialakult állapot: 
Az építési tevékenység által létrehozott építmény(ek) és tel(k)ek paraméterei. 

10.          Kötött funkciójú telekrész: 
Adott építési övezeten belül kijelölt telekrész, amelyik csak a megjelölt funkcióra vehető 

igénybe. 
11.          Közforgalom számára megnyitott magánút: 

A közszolgáltatást végzők, valamint a területen jelenlévőkhöz érkező látogatók bejutását 
biztosító módon szabályozott forgalmú terület. 

12.          Közhasználat céljára átadott telekrész időbeli korlátozással: 
Telek – erről szóló szerződés keretei között – közhasználatra megnyitott része, amelynek 

igénybevétele, biztonsági okokból, időben korlátozható. 
13.          Közterületi pavilon: 

Kereskedelmi, szolgáltató, vagy vendéglátó funkciónak helyet adó, közterületen 
megvalósult épület, amely közterületen, vagy úszótelken helyezkedik el. 

14.          Szerkezeti szintű kötött funkciójú terület: 
A szabályozási terven ekképp jelölt, és a településszerkezeti terven is feltüntetett kötött 

funkciójú vízfelület, illetve zöldfelület, amelynek elhelyezkedése települési érdeket testesít 
meg. 

15.          Terepszint alatti beépítettségbe beszámító építmény: 
Szerkezetileg önálló, vagy szerkezetében a fölötte levő szintekhez kötődő építmény, amely 

földdel fedve is – a bejárat felőli oldal kivételével – legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a 
környező (szomszédos) csatlakozó terepszintből. 

Terepszint alatti beépítettségbe beszámító építmény a pinceszint is. 

II. Fejezet 
Általános előírások 

7. Tervek engedélyezése 

7. § (1) Amennyiben egy telek egynél több építési övezetbe vagy övezetbe tartozik, kizárólag a 
beépítés paraméterek számításánál az övezeti határvonalat úgy kell tekinteni, mintha az telekhatár 
lenne. Az előírás építési hely kijelölésénél nem alkalmazható. 

(2) Az építési helyen kívül álló, meglévő épületek felújíthatók, tetőterük beépíthető, de szintszám-
növekedéssel együtt járó, továbbá beépítettséget növelő bővítésük nem engedélyezhető. 

(3) Lakóterületen és vegyes területen a beépítés engedélyezésének feltétele a telek belterületi 
jogállása. 

(4) Belterületi lakóterületen telek magánúti megközelítése kizárólag közforgalom számára 
megnyitott korlátlan használatú magánútról engedélyezhető. 
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(5) Terepszint alatti építmény – a közművek és közműépítmények kivételével – csak az építési 
hely határain belül engedélyezhető. 

(6) Anyaggödör és vízállás művelési ágban nyilvántartott telkek építési alkalmasságát 
talajmechanikai szakvélemény alapján kell megállapítani. 

(7) A 35 sz. főút, Örösi út, Lévai József utca és Szederkényi út által határolt területen az egyes 
telkek és építmények rendeltetésszerű használatához a telken belül az országos előírásokban 
szereplő személygépkocsi elhelyezést – lakás és üdülő önálló rendeltetési egység kivételével - 50 
%-ra lecsökkentve kell figyelembe venni. 

(8) Az északi lakóterület fejlesztési területén a szabályozási terven feltüntetett „magassági pont 
terepszint kialakításához” megnevezésű pontok közül a legközelebb esőhöz képest legfeljebb 0,5 
m szintkülönbséggel kell a végleges terepszintet kialakítani. 

(9) Szabályozással érintett telkek esetén a telekalakítás végrehajtható az építési övezetekre és 
övezetekre vonatkozó legkisebb telekterület érékének figyelembe vétele nélkül. 

8. Telekalakításra vonatkozó rendelkezések 

8. § (1) Az építési övezetben vagy övezetben közműépítmények elhelyezése érdekében, továbbá 
közút, magánút számára az övezeti előírásoktól eltérő telek is kialakítható. 

(2) A közterület kiszabályozása miatt az építési övezetben meghatározott legkisebb telekméret 
alá csökkenő telkek az eredeti telekméret szerint építhetők be az épület elhelyezésére vonatkozó 
szabályok betartásával, ha a visszamaradó telekméret eléri az építési övezetre előírt minimális 
telekméret 75%-át. 

(3) A közforgalom számára meg nem nyitott magánútról önálló helyrajzi számú telek csak akkor 
nyitható, ha az út használatára vonatkozóan a felek szerződésben megegyeznek, és az út 
használatára vonatkozó szolgalmi jogot az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték. 

(4) Újonnan kialakításra kerülő magánút minimális telekszélessége 8,0 m, kivéve a garázstelepek 
garázsegységeinek megközelítésére szolgáló magánutakat, amelyek a szabályozási terven szereplő 
telekszélességekkel (legalább 6,0 méter) is kialakíthatók. 

(5) Úszótelek területe kizárólag utólagos hőszigetelés, felvonóépítés, valamint bejárati egység 
bővítése céljából, a műszakilag szükséges legkisebb mértékben növelhető. 

(6) Újonnan kialakított, vagy több mint 50%-ában átosztásra kerülő telektömbben a telekalakítás 
kizárólag az egész tömb területére egységesen készített telekosztás alapján engedélyezhető. 

(7) A szabályozási tervlapon jelölt, magánúttal feltárt telekosztási javaslattal rendelkező 
tömböknél telekalakítás kizárólag a telektömb egészére, a tömb közepének megközelítését lehetővé 
tevő magánút figyelembevételével készült telekalakítási terv alapján engedélyezhető. 

9. Sajátos rendelkezések a TVK Ipartelep és a MOL Finomító egyesített építési övezetére 
vonatkozó telekalakításra 

9. § (1) Meglévő épületekkel rendelkező telek legalább 2500 m2 telekméretre megosztható, ha a 
telekmegosztás új magánúti elem kialakításával nem jár együtt. 

(2) Az övezeti előírásoknak megfelelő, de a szabályozási terven nem jelölt telekalakítás az 
övezeten belüli legalább az érintett ún. belső telektömbre készített telekalakítási terv szerint 
engedélyezhető. 
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10. Sajátos rendelkezések az együtt kezelendő lakótelepi egységen belüli telekalakításra 

10. § (1) Az együtt kezelendő lakótelepi egységen belül telekalakítás kizárólag az alábbi 
esetekben engedélyezhető: 

a) úszótelek területének utólagos hőszigetelés, akadálymentesítés, felvonóépítés, valamint 
a bejárati egység műszakilag szükséges legkisebb mértékű bővítése, 

b) meglévő közintézménytelek csökkentése, valamint egymás mellett fekvő közintézmény-
telkek egymás közti telekrendezése, 

c) a szabályozási tervlapon jelölt közterületi pavilon-elhelyezésre javasolt területen létesülő 
pavilon számára készülő úszótelek kialakítása, 

d) a garázstelepek belső, önálló garázstelkeket eredményező felosztása, 
e) a valamennyi építési övezetben elhelyezhető építmények számára készülő úszótelek 

kialakítása,valamint 
f) a szabályozási tervlapon jelölt szabályozás végrehajtása céljából. 

(2) A fent engedélyezhető telekalakításokra telekterületi minimumot nem kell érvényesíteni. 
(3) A területen belül az (1) bekezdésen túl telekalakítási tilalom van érvényben. 

11. Telkek beépítési módjára vonatkozó rendelkezések 

11. § (1) A telek előkertjének mérete újonnan kiszabályozott telektömb esetén 5 m. 
(2) A telek oldalkertjének mérete, ahol a szabályozási terven vagy a TÉSZ-ben más előírás nem 

szerepel az alábbi: 
a) oldalhatáron álló beépítés esetén legalább 4,0 m. 
b) szabadon álló beépítés esetén az övezetre előírt legfeljebb az épületmagasság fele, de 

legalább 3,0 m. 
(3) Az előkert, valamint a hátsókert legkisebb méretének meghatározásánál a kialakult állapot 

szerinti értéket a telepítési távolság betartásának, a benapozás biztosításának, valamint az utcakép 
védelmének elve felülírja. 

12. Építmények elhelyezésére vonatkozó rendelkezések 

12. § Valamennyi építési övezetben vagy övezetben elhelyezhető: 
a) köztárgy (utcabútor, szemétgyűjtő, telefonfülke,  árusító automata), 
b) díszmű (szobor, kereszt, emlékmű, szökőkút, vízmedence, zászlórúd), 
c) nyomvonal jellegű építmény, 
d) közmű és közműpótló műtárgy, 
e) vízgazdálkodási műtárgy, 
f) megújuló energiaforrások műtárgya, 
g) kutatást és ismeretterjesztést szolgáló műtárgy, 
h) geodéziai jel, 
i) fegyveres erők, fegyveres testületek, rendészeti szervek, mentők, tűzoltók, vízügyi 

szolgálat építményei, 
j) segélyhívó, valamint 
k) nyilvános illemhely. 
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13. Építmények kialakítására vonatkozó rendelkezések 

13. § Lakóterületen, valamint településközpont területen elhelyezkedő többlakásos lakó- és 
intézményépületeken egyedi erkély- és loggiabeépítés nem hajtható végre. 

Az erkélyek, valamint a loggiák legalább szekció-egységenként egyszerre építhetők be. 

14. Közterületekre vonatkozó rendelkezések 

14. § (1) Kereskedelmi, szolgáltató, valamint vendéglátó tevékenység céljára, közterületen, 
állandó használatra pavilon kizárólag a szabályozási tervlapon lehatárolt, közterületi pavilon 
elhelyezésre igénybe vehető területen létesíthető. 

(2) A lehatárolt területen kívüli, meglévő, közterületi pavilonok megtarthatók, alapterületük 20%-
át meg nem haladó mértékben bővíthetők, korszerűsíthetők. 

(3) A közterületen minden esetben biztosítani szükséges a szintkülönbség rámpával történő 
áthidalását. 

(4) A lakóterületek kiszolgáló útjai mentén a gyalogos közlekedést legalább egyoldali járda 
építésével kell biztosítani. 

(5) Közterületen álló, meglévő létesítmény a szomszédos telek fejlesztése, funkcióváltása, 
telekalakítása miatt szükséges áthelyezésének vagy átépítésének költségeit az érdekelt félnek kell 
állnia. Érdekelt félnek kell tekinteni az áthelyezést szükségessé tévő érintett ingatlan tulajdonosát, 
kivéve, ha a közterületi létesítmény eredeti állapotában a telek használatát ellehetetlenítette. 

15. Együtt kezelendő lakótelepi egységre vonatkozó rendelkezések 

15. § (1) Garázstelepek előírásai (Ln-g/1, Ln-g/2): az együtt kezelendő lakótelepi egységen belül 
új garázsépület kizárólag a már meglévő garázstelep területén létesíthető. 

(2) Pavilonok előírásai: 
a) Pavilon kizárólag a szabályozási terven jelölt „közterületi pavilon elhelyezésére igénybe 

vehető terület”-en létesíthető. 

b) Pavilon legfeljebb 250 m2 alapterülettel létesíthető, vagy bővíthető és az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló törvény 18.§ (2) bekezdése, valamint a Tiszaújváros Város 
Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló önkormányzati rendelete 
(Tkr) szerint engedélyezhető. 

(3) Úszótelken, vagy közterületen elhelyezkedő egyéb – nem lakó – épületre vonatkozó előírások: 
a) Kialakult állapotában megtarthatók, alapterületük 20%-át meg nem haladó mértékben 

bővíthetők, korszerűsíthetők. 
b) Lebontásuk után új épület építése – a pavilonokra vonatkozó előírások betartása mellett 

– kizárólag a „közterületi pavilon elhelyezésre igénybe vehető terület”-en belül 
engedélyezhető. 

16. Zöldfelületekre vonatkozó rendelkezések 

16. § (1) A szabályozási terven jelölt beültetési kötelezettség (kialakítandó vagy megtartandó) 
teljesítése a használatbavételi engedély szerinti környezetrendezés részét képezi. 

(2) Beültetési kötelezettséggel jelölt területre érvényes előírások: 
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a) A beültetési kötelezettségű zöldfelületeket háromszintű növénytelepítéssel (gyep, cserje 
és lombkoronaszint), a meglévő növényállomány felhasználásával kell kialakítani. 

b) Területén a létesítmény megközelítésére szolgáló útfelület kialakítható. 
c) Növényültetést a beláthatóságot nem akadályozó módon kell megvalósítani. 

(3) Tiszaújváros belterületén belül, a faállomány levegőkondicionáló hatásának megőrzése 
céljából a 15 cm törzsátmérőt meghaladó faegyedek esetében a fakivágás – a közvetlen baleset-, 
vagy életveszély elhárítása érdekében történő kivágást, valamint a fa biológiai pusztulásának esetét 
kivéve – jegyzői engedélyhez kötött tevékenység. Az előírás gyümölcsfa egyedekre nem 
vonatkozik. 

(4) Az együtt kezelendő lakótelepi egységen belül kijelölt nem közlekedési célú közterület 
(közkert) területén kizárólag gyalogutak és kerékpárutak létesíthetők. Gépjárműforgalommal 
terhelt utakkal történő felosztásuk, parkoló felületekkel történő felszabdalásuk nem 
engedélyezhető. 

(5) Az együtt kezelendő lakótelepi egység városi érdeket szolgáló valamennyi zöldfelületének 
területén kizárólag gyalogutak, kerékpárutak, parkoló felületek, valamint – kizárólag a 
szabályozási tervlapon pavilon elhelyezésre igénybe vehetőnek jelölt területen – pavilonok, 
valamint új lakás létesítéséhez kötődő parkoló felületek létesíthetők. 

(6) Az együtt kezelendő lakótelepi egységen belül zöldfelületek megszűnését eredményező 
parkoló felületek kialakítására kizárólag 

a) új lakás létesítéséhez kötődően, lakásonként legfeljebb 1 db parkoló mértékéig, valamint 
b) közintézmények számára, más elhelyezési lehetőség hiányában kerülhet sor. 

17. Közművekre vonatkozó rendelkezések 

17. § (1) Teljes közművesítés előírása esetén a vezetékes gáz, vagy távhő hiánya megújuló 
energia hasznosításával kiváltható. 

(2) Építési telkek közművesítését – eltérő műszaki lehetőségek kivételével – kizárólag 
közterületről, vagy közforgalom számára megnyitott magánútról kell megoldani. 

(3) Ahol szennyvízcsatorna kiépül, ott: 
a) a szennyvízcsatornára kötelezően rá kell kötni, 
b) a meglévő zárt rendszerű szennyvíztározót üzemen kívül kell helyezni, valamint 
c) új zárt rendszerű szennyvíztározóra engedély nem adható ki. 

(4) A szennyvízelvezetés szolgáltatásának igénybevétele a használatbavételi engedély 
kiadásának időpontjától kötelező. 

(5) A szennyvíz zárt rendszerű egyedi szennyvíztározóban történő tárolása helyett az egyedi 
biológiai kistisztító-művek használatát kell előnyben részesíteni, melynek üzembe helyezését a 
használatbavétel feltételeként kell meghatározni. 

(6) Amennyiben a szennyvízkezelés zárt rendszerű egyedi szennyvíztározóban történik, ennek 
üzembe helyezését a használatbavétel feltételeként kell meghatározni, és vízzáróságát hivatalos 
mérési dokumentumokkal, a vízzáróság próbájával kell igazolni. 

18. Árvízvédelemmel kapcsolatos rendelkezések 

18. § (1) A nagyvízi meder mértékadó árvízszintje (a továbbiakban: MÁSZ) a 35. sz. főúttól délre 
fekvő területeken 95,45 m.Bf. (közúti híd), a 35. sz. főúttól északra fekvő területeken 95,70 m.Bf. 
(Sajó torkolat) értékűnek tekintendő. 
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(2) A nagyvízi mederben érvényes előírások: 
a) Az épületek padlószintjét a MÁSZ + 1,0 méterben, vagy afölött kell meghatározni. 
b) Az épületeket a jeges árvíz torló nyomására méretezett lábakra kell állítani, és szögletes 

keresztmetszet esetén jégvágó élekkel szükséges ellátni. 
c) Az épületek tartópilléreinek közét lezárni, beépíteni, illetve a kialakított telkek köré 

kerítést építeni nem szabad. 
(3) A nagyvízi mederben történő építmény-elhelyezés (2) bekezdésben szereplő előírásait a 

kezelői hozzájárulásban részletezett műszaki megoldások szerinti eltérésekkel kell alkalmazni. 
(4) Nagyvízi mederben történő építkezés kizárólag saját felelősségre, kártalanítási igény 

kizárásával folytatható. 
(5) A töltéslábaktól számított 10-10 m-es sávon belül – az árvízvédelemmel kapcsolatos 

műtárgyépítés kivételével – építési tevékenység, valamint faültetés nem folytatható. 
(6) A mentett oldali töltéslábtól számított 110 m-en belül terepszint alatti építmény nem 

létesíthető. 

III. Fejezet 
Terület-felhasználási egységek övezeti tagozódása 

Építési övezetek előírásai 

19. Lakóterületek 

19. § (1) Ha a lakóterületi telek területe az építési övezetre előírt legkisebb telekterületet 50%-
nál jobban meghaladja, a beépítési százalék számításánál az 50% feletti telektöbbletet csak fél 
értékkel szabad figyelembe venni. 

(2) Kertvárosias lakóterületen  legfeljebb 300 m2 alapterületű lakóépület helyezhető el. 

20. Nagyvárosias lakótelep terület (Ln-ltp) 

20. § (1) Tiszaújváros közigazgatási területén a nagyvárosias lakóterületre vonatkozó előírásokat 
kizárólag az együtt kezelendő lakótelepi egységen belüli nagyvárosias lakótelepi övezetre kell 
alkalmazni. 

(2) Nagyvárosias lakóterületen meglévő lakóépületben nem helyezhető el: 
a) vendéglátó funkció, 
b) termelő jellegű gazdasági funkció, valamint 
c) semmilyen, a lakóterületi szomszédságot zavaró tevékenység. 

(3) Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. 
(4) Az épületek meglévő homlokzatmagassága kizárólag tetőráépítés, valamint tetőtér beépítés 

esetén, legfeljebb 1,2 méterrel növelhető. 
(5) Új lakás kizárólag a meglévő lakóépületek tetőráépítéséhez, tetőtér-beépítéséhez kötődően, 

tetőtérben alakítható ki úgy, hogy a szekciónkénti új önálló rendeltetési egységek száma nem 
haladhatja meg a legfelső szinten elhelyezkedő rendeltetési egységek számát. 

(6) Meglévő lakások megosztása – az eredeti állapotot visszaállító megosztás kivételével – nem 
engedélyezhető. 
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(7) Az együtt kezelendő lakótelepi egységen belül lévő lakóépületek bővítése kizárólag az alábbi 
esetekben engedélyezhető: 

a) utólagos hőszigetelés, 
b) akadálymentesítés, 
c) felvonóépítés, valamint 
d) a bejárati egység műszakilag szükséges legkisebb mértékű bővítése céljából. 

21. Kisvárosias lakóterület (Lk) 

21. § (1) Kisvárosias lakóterületen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – a (2) bekezdésben szereplő 
kivételek figyelembevételével elhelyezhető: 

a) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, valamint 
b) személygépjármű tároló. 

(2) Kisvárosias lakóterületen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – nem helyezhető el: 
a) termelő kertészeti építmény, valamint 
b) üzemanyagtöltő állomás. 

(3) Kisvárosias lakóterületen a melléképítmények közül: 
a) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, 
b) trágyatároló, valamint 
c) siló 

nem helyezhető el. 
(4) Az építési övezetben beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. 
(5) Egy épületen belüli rendeltetési egységek száma legfeljebb 4 lehet. 

22. Kertvárosias lakóterület (Lke) 

22. § (1) Kertvárosias lakóterületen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – a (2) bekezdésben 
szereplő kivételek figyelembevételével elhelyezhető: 

a) legfeljebb kétlakásos lakóépület, vagy legfeljebb két, az építési övezetre engedélyezett, 
rendeltetési egységet magában foglaló egyéb épület, 

b) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, valamint 
c) személygépjármű tároló. 

(2) Kertvárosias lakóterületen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – nem helyezhető el: 
a) kettőnél több rendeltetési egységet tartalmazó épület, 
b) üzemanyagtöltő állomás, valamint 
c) egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület. 

(3) Kertvárosias lakóterületen a melléképítmények közül: 
a) trágyatároló, valamint 
b) siló és ömlesztett anyagtároló 

nem helyezhető el. 
(4) Az építési övezetben beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. 
(5) A Kertváros északi bővítési területén, a kertvárosias lakóterületen fekvő telkek beépítésének 

feltétele az ingatlant keresztező közművezetékek kiváltása és meglévő vagy tervezett közterületre 
helyezése. 
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23. Falusias lakóterület (Lf) 

23. § (1) Falusias lakóterületen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – a (2) bekezdésben szereplő 
kivételek figyelembevételével elhelyezhető: 

a) legfeljebb kétlakásos lakóépület, 
b) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, valamint 
c) személygépjármű tároló. 

(2) Falusias lakóterületen nem helyezhető el üzemanyagtöltő állomás. 
(3) Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. 

24. Vegyes területek 

24. § (1) Vegyes területeken az építési övezetre előírt maximális épületmagasság – az indokoltság 
mértékéig, torony, valamint kémény létesítése céljából – túlléphető. 

(2) Állattartó épület vegyes területen nem helyezhető el. 

25. Településközpont terület (Vt) 

25. § (1) Településközpont területen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – a (2) bekezdésben 
szereplő kivételek figyelembevételével elhelyezhető: 

a) irodaépület, 
b) kulturális, művelődési célú épület, valamint 
c) közcélú mélygarázs. 

(2) A településközpont területen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – nem helyezhető el: 
a) gazdasági tevékenység céljára szolgáló építmény, 
b) logisztikai központ, 
c) nagykereskedelmi funkciójú épület, 
d) termelő kertészeti építmény, valamint 
e) üzemanyagtöltő állomás sem önállóan, sem más rendeltetésű épületben. 

(3) Településközpont területen a melléképítmények közül: 
a) közműpótló műtárgy, 
b) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, 
c) állat ól, állatkifutó, 
d) trágyatároló, valamint 
e) siló 
nem helyezhető el. 

(4) Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. 
(5) A termálfürdő és Tiszaszederkény városrész között kijelölt településközpont területen 

lakófunkció nem helyezhető el. 
(6) A Kertváros északi bővítési területén fekvő, településközpont területen lévő telkek 

beépítésének feltétele az ingatlant keresztező közművezetékek kiváltása és meglévő vagy tervezett 
közterületre helyezése. 
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26. Gazdasági területek 

26. § Gazdasági területeken az építési övezetre előírt maximális épületmagasság – a technológiai 
indokoltság mértékéig – túlléphető. 

27. Kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz) 

27. § (1) Kereskedelmi, szolgáltató területen a melléképítmények közül: 
a) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, valamint 
b) trágyatároló 
nem helyezhető el. 

(2) Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. 

28. Sajátos előírások a kereskedelmi, szolgáltató területre 

28. § (1) Gksz-1 jelű kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezet sajátos előírásai: 
a) Az építési övezetben lakófunkció nem helyezhető el. 
b) Meglévő épületen belül szakaszos építés nem engedélyezhető. 

(2) Gksz/g jelű kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezet sajátos előírásai: 
a) Az építési övezet elsősorban garázs elhelyezésére szolgál. 
b) Az építési övezetben nem helyezhető el: 

ba) lakófunkció, 
bb) igazgatási, és irodafunkció, 
bc) üzemanyagtöltő, 
bd) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális funkció, 
be) közösségi szórakoztató funkció, 
bf) sportfunkció. 

29. Környezetére jelentős hatást gyakorló ipar terület (Gip) 

29. § (1) Környezetére jelentős hatást gyakorló ipar területen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – 
elhelyezhető: 

a) igazgatási épület, 
b) irodaépület, 
c) parkolóház, valamint 
d) üzemanyagtöltő. 

(2) Környezetére jelentős hatást gyakorló ipar területen a melléképítmények közül: 
a) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, valamint 
b) állatól, állatkifutó 
nem helyezhető el. 

(3) Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. 
(4) Az építési övezetben lévő telkek közterületi határa, valamint a lakóterületekkel, 

településközpont területekkel határos telekhatára mentén – ahol a szabályozási tervlap ettől eltérő 
értéket nem határoz meg – legalább 10 méter széles beültetési kötelezettségű terület alakítandó ki. 
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(5) Kijelölt veszélyességi övezettel, kijelölt levegővédelmi védőterülettel, vagy kijelölt zajforrás 
hatásterülettel rendelkező telephely kizárólag a jelentős mértékű zavaró hatású ipari területen 
helyezhető el. 

(6) A csővezetékeket, a kábelkötegeket közmű becsatlakozási műtárgyaknak kell tekinteni, és a 
beépítettségbe nem kell beleszámítani. 

30. Sajátos előírások a TVK Ipartelep és a MOL Finomító környezetére jelentős hatást 
gyakorló ipar területére 

30. § (1) Egyesített építési övezetre vonatkozó előírások: 
a) Az egyesített építési övezet valamennyi építési telkét mint az egyesített építési övezet 

részét kell tekinteni. 
b) Az egyesített építési övezeten belüli telkek kötött funkcióval érintett részére építési 

tilalmat (zöldfelület, vízfelület), illetve építési korlátozást (magánút, iparvasút) kell 
bejegyezni az ingatlan-nyilvántartásban. 

(2) Kötött funkciójú területekre vonatkozó előírások: 
a) Az építési övezeten belül kijelölt kötött funkciójú területrészek közül a magánút 

területének, az iparvasút területének, valamint a zöldfelület területének lehatárolása és területi 
kiterjedése csak a szabályozási terv módosításával változtatható meg, amennyiben az a kötött 
funkciójú területrész térmértékének csökkenését eredményezné. 

b) Az építési övezeten belül kijelölt kötött funkciójú területrészek közül a vízfelület területe 
és az így jelölt zöldfelület területe szerkezeti szintű elem, ezért lehatárolásának és területi 
kiterjedésének változtatása a szabályozási terv módosításán túl a település-szerkezeti terv 
módosítását is maga után vonja. 

c) A kötött funkciójú zöldfelületek kialakítására és fenntartására az egyesített építési 
övezeten belül megállapodás kell, hogy szülessen. A megállapodás mellékletét kell, hogy 
képezze a szabályozási tervlap adott telephelyre vonatkozó része. 

d) Építési telek kialakítása kötött funkciójú magánút területének megszüntetésével nem 
járhat együtt. 

e) A mutatók számítása során a telken belül elhelyezkedő kötött funkciójú területek területét 
figyelmen kívül kell hagyni. 

(3) Vízfelületekre vonatkozó rendelkezések: 
a) A kötelező legkisebb zöldfelület számításánál a Sajó-csatorna kötött funkciójú vízfelület 

területe legfeljebb 75%-ban beszámítható az előírt legkisebb zöldfelület értékébe. 
b) A Sajó-csatorna kötött funkciójú vízfelület területének vízmeder-rendezése csak 

természetközeli megoldásokkal történhet. 
(4) A TVK Ipartelep építési övezetére vonatkozó egyedi előírások: 

a) Az építési telekre megengedett beépítési mutatók érvényesítésének feltétele, hogy az 
építési telek tulajdonosa megköti a MOL Petrolkémia Zrt.-vel a kötött funkciójú területek 
fenntartása érdekében az egyesített építési övezet (TVK Ipartelep) egészére vonatkozó 
megállapodást A megállapodás részét kell, hogy képezze a szabályozási tervlap TVK 
Ipartelep - telephelyre vonatkozó része. 

b) Amennyiben az a) pont nem teljesül, úgy a telek számára az övezeti paraméterek 
betartása lép elő kötelezettségként, telekalakítási tilalom életbe lépése mellett. A feltételhez 
kötött telekalakítási tilalom az a) pontban részletezett megállapodás aláírásával hatályát 
veszti. 
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c) A beültetési kötelezettség szerinti növénytelepítés ütemezetten végrehajtható, de 
kialakítása legkésőbb a 40%-os beépítési lehetőséggel rendelkező területek igénybevételekor 
kötelezővé válik (a zöldfelületi megállapodás szerinti végrehajtással). 

(5) A MOL Finomító építési övezetére vonatkozó egyedi előírások: 
a) Az építési telekre megengedett beépítési mutatók érvényesítésének feltétele, hogy az 

építési telek tulajdonosa aláírja a kötött funkciójú zöldfelület területének kialakítására az 
egyesített építési övezeten belül született megállapodást. A megállapodás mellékletét kell, 
hogy képezze a szabályozási tervlap MOL Finomító telephelyre vonatkozó része. 

b) A MOL Finomító építési övezetének nyugati fejlesztési területén az építési telekre 
megengedett beépítési mutatók – az a) pont teljesülése esetén – azonnal érvényesíthetők. 

c) A külterületi, nyugati fejlesztési területek bevonása ütemezetten is végrehajtható. 
d) Az ütemek bevonása kizárólag sávosan, az övezet nyugati határáig bezárólag hajthatók 

végre. A bevonás során a sávot érintő kötött funkciójú zöldfelületnek az adott ütem részévé 
kell válnia. 

Az igénybevétellel egyidejűleg a beültetési kötelezettség kialakítása követelménnyé válik 
(a zöldfelületi megállapodás szerinti végrehajtással). 

e) A bővítés legkisebb szélességi mérete 100 m (első ütemben 120 m), amely sávnak 
közelítőleg téglalap alakúnak kell lennie. 

f) A bővítés a telephely északi, déli, vagy közbülső részén egyaránt megkezdhető, azonban 
a folytatásnak a megkezdett ütemhez kell csatlakoznia. 

g) A fejlesztési területekkel bevonásra került zöldfelületek az egyesített építési övezet 
telektulajdonosainak közös tulajdonába kell, hogy kerüljenek. 

(6) Az egyesített építési övezeten belüli telkekre vonatkozó beépítési mutatóban rögzített 
beépítettségi maximumot túllépő (túlépített), illetve zöldfelületi minimumot el nem érő telkekre 
vonatkozó egyedi előírások: 

a) A túlépített telkeken egyszeri 100 m2 területű bővítés engedélyezhető. 
b) A beépítési mutatóban rögzített zöldfelületi minimumot el nem érő telkeknél a meglévő 

zöldfelületet meg kell tartani. Az előírás a 100 m2 területű bővítés igénybevétele esetére is 
vonatkozik. 

31. Egyéb ipari terület (Ge) 

31. § (1) Egyéb ipari területen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – elhelyezhető: 
a) igazgatási épület, valamint 
b) irodaépület. 

(2) Egyéb környezetbarát ipari gazdasági területen a melléképítmények közül: 
a) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, valamint 
b) trágyatároló 

nem helyezhető el. 
(3) Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte. Szennyvízhálózat 

hiánya esetén, annak kiépültéig, egyedi szennyvíztisztómű vagy zárt szennyvíztározó létesítendő. 
(4) Az építési övezetben lévő telkek közterületi határa, valamint a lakóterületekkel, 

településközpont területekkel határos telekhatára mentén – ahol a szabályozási tervlap ettől eltérő 
értéket nem határoz meg – legalább 5 méter széles beültetési kötelezettségű terület alakítandó ki. 
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(5) A csővezetékeket, a kábelkötegeket közmű becsatlakozási műtárgyaknak kell tekinteni, és a 
beépítettségbe nem kell beleszámítani. 

32. Üdülőterületek 

32. § Üdülőterületen állattartó épület nem létesíthető. 

33. Üdülőházas terület (Üü) 

33. § (1) Üdülőházas területen elhelyezhető: 
a) camping kiszolgáló épülete (zuhanyzó-, WC-blokk), valamint 
b) a területet használók ellátását szolgáló vendéglátó, kereskedelmi, szolgáltató 

létesítmény. 
(2) Üdülőházas területen – az OTÉK-ban felsoroltakon túl – nem helyezhető el közösségi 

szórakoztató épület. 
(3) Üdülőházas területen a melléképítmények közül: 

a) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, 
b) állatól, állatkifutó, 
c) trágyatároló, komposztáló, valamint 
d) siló, ömlesztett anyag- és folyadéktároló 

nem helyezhető el. 
(4) Az építési övezetben a beépítés feltétele a részleges közművesítés megléte a közüzemi 

szennyvízcsatorna-hálózat biztosításával. 

34. Hétvégi házas terület (Üh) 

34. § (1) Hétvégi házas területen elhelyezhető: 
a) egy üdülőegységet tartalmazó üdülőépület, 
b) kerti építmény, 
c) sportépítmény, valamint 
d) a területet használók ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató létesítmény. 

(2) Hétvégi házas területen a melléképítmények közül: 
a) állatól, állatkifutó, 
b) trágyatároló, komposztáló, valamint 
c) siló, ömlesztett anyag- és folyadéktároló 

nem helyezhető el. 
(3) Az építési övezetben a beépítés feltétele a részleges közművesítés megléte a közüzemi 

szennyvízcsatorna-hálózat biztosításával egyidejűleg. 
(4) Az építési övezetben a telek beépíthetőségének területi határa legalább 300 m2. 

35. Különleges területek (K) 

35. § (1) Különleges területen kizárólag az alábbi, a sajátos használathoz kapcsolódó, vagy azt 
kiegészítő funkciójú épületek és építmények helyezhetők el. 

a) A különleges bevásárló központ (K/b) területen elhelyezhető: 
aa) kereskedelmi, szolgáltató funkciójú épület, valamint 
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ab) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 
építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
b) a különleges termálstrand (K/st) területen elhelyezhető: 

ba) strand és termálfürdő létesítménye, 
bb) a területet használók ellátását szolgáló egészségügyi, kereskedelmi, szolgáltató, 

vendéglátó létesítmény, valamint 
bc) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
c) A különleges sportterületen (K/sp) elhelyezhető: 

ca) sport- és rekreációs létesítmény, 
cb) gyermekjátszótér, 
cc) kalandparki építmény, 
cd) sportlétesítményt kiszolgáló építmény, 
ce) a területet használók ellátását szolgáló vendéglátó létesítmény, valamint 
cf) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
d) A különleges temetőterületen (K/te) elhelyezhető: 

da) egyházi és világi kegyeleti épület, 
db) ravatalozó, 
dc) iroda és szociális épület, 
dd) sírbolt, emlékmű, 
de) urnafal, 
df) kereszt, harangláb, emlékoszlop, 
dg) virág és kegyeleti kellék árusításához szükséges építmény, valamint 
dh) portaépület. 

e) A különleges autóbusz pályaudvar (K/ap) területen elhelyezhető: 
ea) autóbusz pályaudvar fogadó és forgalmi épülete, valamint 
eb) a létesítményt használók ellátását szolgáló kereskedelmi, vendéglátó létesítmény, 

valamint 
ec) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
f) A különleges átalakuló garázstelep (K/g) területen elhelyezhető: 

fa) személygépkocsi tárolására szolgáló építmény, 
fb) raktárépítmény, 
fc) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény, valamint 
fd) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó építmény (szociális épület, porta). 

g) A különleges szennyvíztisztító (K/sz) területen elhelyezhető: 
ga) a települési folyékony hulladék kezelését vagy ártalmatlanítását, és a keletkező iszap 

átmeneti tárolását biztosító épület, létesítmény, műtárgy, valamint 
gb) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
h) A különleges erőmű (K/e) területen elhelyezhető: 

ha) a technológiához szükséges építmény, létesítmény, műtárgy, valamint 
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hb) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 
építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 

i) A különleges csónakkikötő (K/cs) területen elhelyezhető: 
ia) csónakkikötő, 
ib) klubház, 
ic) a tevékenységhez nem köthető javítóműhely kivételével valamennyi, a kikötői 

tevékenységhez szükséges létesítmény és műtárgy, valamint 
id) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
j) A különleges rekreációs területen (K/re) elhelyezhető: 

ja) sport- és rekreációs létesítmény, beleértve a rekreációhoz kötődő szálláshely épületet is, 
jb) gyermekjátszótér, 
jc) kalandparki építmény, 
jd) sportlétesítményt kiszolgáló építmény, 
je) a területet használók ellátását szolgáló vendéglátó létesítmény, valamint 
jf) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
k) A különleges közműterületen (K/km) elhelyezhető: 

ka) közműlétesítmény, 
kb) közmű becsatlakozási műtárgy, 
kc) közműlétesítményt kiszolgáló építmény, valamint  
kd) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
l) A különleges mezőgazdasági üzemi területen (K/mg) elhelyezhető: 

la) mezőgazdasági hasznosítás építményei, valamint 
lb) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 

építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 
(2) Különleges területeken az építési övezetre előírt maximális épületmagasság – a technológiai 

indokoltság mértékéig – túlléphető. 
(3) Az építési övezetben a beépítés feltétele a teljes közművesítés megléte, kivétel a 

különleges csónakkikötő (K/cs), ahol a beépítés feltétele a részleges közművesítés megléte a 
közüzemi szennyvízcsatorna-hálózat biztosításával egyidejűleg. 

IV. Fejezet 
Övezetek előírásai 

36. Közlekedési- és közműterületek – Közutak, magánutak, közforgalmi vasútterület, 
iparvasút területe 

36. § (1) Közlekedési és közműterületen nem helyezhető el: 
a) szálláshely-szolgáltató épület, 
b) igazgatási épület, valamint 
c) lakás. 
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(2) A közforgalom számára megnyitott magánút műszaki paraméterei a közúti jellemzőkkel 
azonos módon, a közművesítés a közúti státuszú utcákhoz hasonlóan biztosítandó. A közforgalom 
számára megnyitott magánúton a forgalom lehetőségét bármely napszakban és mindenki számára 
biztosítani kell. 

(3) Közforgalom elől elzárt magánút lakóterületen nem létesíthető. 
(4) A terven nem jelölt magánút – az (5) bekezdésben szereplő előírások figyelembevételével – 

az övezeti előírások betartása mellett, telekalakítási terv alapján kialakítható. A telekalakítási 
tervnek legalább az övezet területére, vagy a terven szereplő meglévő, illetve tervezett 
magánutakkal határolt területére kell kiterjednie. 

 (5) Amennyiben az új beépítésre szánt területekre új kiszolgáló utakat, közműveket szükséges 
megvalósítani, annak megépítése a tulajdonosok kötelezettsége. 

(6) Az (9) bekezdésben meghatározottaktól az önkormányzat és az érdekelt megállapodásban 
eltérhet. 

(7) Ha a kiszolgáló utat, illetve a közművet az önkormányzat létesíti, akkor azok költségét az 
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira átháríthatja. 

37. Zöldterületek – Közkertek (Zkk) 

37. § Zöldterületi övezetek speciális előírásai:  
A Zkk-1 jelű közkert övezetben vendéglátó épület nem helyezhető el. 

38. Erdőterületek 

38. § (1) Erdőterületen kizárólag a 42. § - 44. § szakaszokban részletezett, a sajátos (erdészeti 
vagy építésügyi) rendeltetéshez kapcsolódó, vagy azt kiegészítő funkciójú épületek és építmények 
helyezhetők el. 

(2) Erdőterületen épület bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 300 m2-t. 
(3) Az övezetben a beépítés feltétele a keletkező szennyvíz: 

a) szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy 
b) biológiai kis tisztítóműben történő megtisztítása, vagy 
c) szivárgásmentes, zárt szennyvíztárolóban történő elhelyezése. 

39. Védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev) 

39. § (1) Védelmi rendeltetésű erdőterületen kizárólag az erdő fenntartásához szükséges 
építmények helyezhetők el. 

(2) Védelmi rendeltetésű erdőterületen a bármely terület-felhasználási egységen elhelyezhető 
építmények is csak akkor helyezhetők el, ha az erdőt védelmi rendeltetésének betöltésében nem 
akadályozzák. 

40. Közjóléti erdőterület (Ek) 

40. § (1) A jóléti rendeltetésű erdőterületen elhelyezhető: 
a) a pihenés és a testedzés építményei, 
b) az ismeretterjesztést szolgáló építmények, 
c) a vendéglátás építményei, valamint 
d) a terület fenntartásához, kezeléséhez szükséges építmények. 
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(2) Közjóléti rendeltetésű erdőterületen az övezet területének 60%-át erdővel fedetten kell 
fenntartani. 

(3) Az övezetben kiszolgáló út és parkolók legfeljebb 15%-os, térburkolatok, pihenő játszóhelyek 
és sétányok legfeljebb 25%-os arányban létesíthetők. 

41. Gazdasági rendeltetésű erdőterület (Eg) 

41. § (1) Gazdasági erdőterületen elhelyezhető: 
a) az erdőgazdálkodással összefüggő üzemi építmény, 
b) a szolgálati lakó- és szállásépületek, őrházak és ezek melléképületei, melléképítményei, 
c) az oktatási-kutatási építmény, 
d) a közlekedési és szállítási építmény, valamint 
e) az állattartó építmény. 

(2) Az övezetben kiszolgáló út és parkolók legfeljebb 15%-os arányban létesíthetők. 

42. Mezőgazdasági területek 

42. § (1) Mezőgazdasági rendeltetésű övezetek területén csak a helyi építési hagyományoknak 
megfelelő, tájba illő épületek létesíthetők. 

(2) Mezőgazdasági területen a helyes mezőgazdasági gyakorlatnak megfelelő művelési eljárások 
folytathatók a vonatkozó jogszabályok alapján. 

(3) A gyep (rét, legelő), a nádas, a mocsár, valamint a vízállás művelési ágba besorolt telkeken 
épület nem helyezhető el. 

43. Kertes mezőgazdasági terület (Mk) 

43. § (1) A kertes mezőgazdasági területen – az OTÉK-ban szereplő előírások betartása mellett – 
az alábbi építmények helyezhetők el: 

a) 720–1500 m2 területnagyságú telken tárolás–állattartás céljára szolgáló legfeljebb 1 db 
gazdasági épület, valamint legfeljebb 1 db terepszint alatti építmény, 

b) 1500–6000 m2 területnagyságú telken tárolás–állattartás céljára szolgáló épületek, 
valamint terepszint alatti építmények, 

c) 6000 m2 telekterület felett a tárolás–állattartás céljára szolgáló épületek, valamint 
terepszint alatti építmények mellett lakófunkció is elhelyezhető. Vegyes rendeltetésű 
épületben történő lakófunkció elhelyezése esetén a lakás bruttó szintterülete a 0,03 értéket 
nem haladhatja meg. 

(2) Az övezetben a beépítés feltétele a részleges közművesítés megléte, valamint a keletkező 
szennyvíz: 

a) szennyvízcsatorna-hálózatba kötése, vagy 
b) biológiai kis tisztítóműben történő megtisztítása, vagy 
c) szivárgásmentes, zárt szennyvíztárolóban történő elhelyezése. 

(3) Az övezet telkein birtokközpont nem alakítható ki. 

44. Általános mezőgazdasági terület (Má) 

44. § (1) Az általános mezőgazdasági területen építmény kizárólag 6000 m2 telekterület felett 
helyezhető el. 
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(2) 6000 m2 telekterület felett a tárolás–állattartás céljára szolgáló épületek, valamint a terepszint 
alatti építményeken túlmenően lakófunkció is elhelyezhető. Vegyes rendeltetésű épületben történő 
elhelyezkedés esetén a lakás bruttó szintterülete a 0,03 értéket nem haladhatja meg. 

(3) Az övezet telkein birtokközpont a természetvédelmi érdekek maradéktalan figyelembe 
vételével alakítható ki. 

45. Korlátozott használatú mezőgazdasági terület (Mko) 

45. § (1) Az övezetben épület és pince nem létesíthető. 
(2) Az övezet területén birtokközpont nem alakítható ki, az övezet telkei birtoktest területébe nem 

számíthatók be. 

46. Vízgazdálkodási terület (V, Ve) 

46. § (1) Vízgazdálkodási területen – az OTÉK-ban szereplő előírások figyelembe vétele mellett 
– elhelyezhető: 

a) az árvízvédelem létesítménye és műtárgya, 
b) a meder használatával, fenntartásával összefüggő vízi létesítmény, vízi állás, 
c) a felszíni vízrendezés létesítménye és műtárgya, valamint 
d) hídpillér. 

(2) A parti sávra vonatkozó előírások a – földhivatali adatokból következő – szabályozási 
tervlapon való övezeti rögzítettség hiányában is betartandók. 

47. Beépítésre nem szánt különleges terület (Kb) 

47. § Beépítésre nem szánt különleges területen kizárólag az alábbi, a sajátos használathoz 
kapcsolódó, vagy azt kiegészítő funkciójú épületek és építmények helyezhetők el: 

a) A beépítésre nem szánt különleges megújuló energia-hasznosítás céljára szolgáló 
(Kb/me) területen elhelyezhető: 

aa) a technológiához szükséges építmény, létesítmény, műtárgy, beleértve a napkollektort, 
az energiatároló puffert, valamint 

ab) a tevékenységhez szorosan kapcsolódó, a fenntartást és az üzemeltetést biztosító 
építmény (szociális épület, iroda, raktár, porta). 

b) A beépítésre nem szánt különleges rekultiváció alatt álló hulladéklerakó 
(Kb/rehu) területen kizárólag a rekultivációs célt szolgáló épület és építmény helyezhető el. 

c) A beépítésre nem szánt különleges fásított köztér (Kb/fk) területe városi dísztér 
díszburkolattal fedett, növényzettel és utcabútorokkal, köztéri műalkotásokkal kialakított 
zöldterület, amelyet a gyalogos forgalom számára kell fenntartani, korlátozott kiszolgáló 
gépkocsiforgalom biztosítása mellett. 

V. Fejezet 
Záró rendelkezések 

48. Hatályba léptető rendelkezések 

48. § (1) Ez a rendelet 2018. július 15-én lép hatályba. 
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1. melléklet a 11/2018. (VI. 12.) önkormányzati rendelethez 
 

Tiszaújváros Szabályozási Terve  
1.1. melléklet: Tiszaújváros Szabályozási Terve,   M = 1:4000 
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1.2. melléklet  Tiszaújváros építési övezetei és övezetei 
 
ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK 

 A B C D E F
1 Az építési 

övezet 
jele 

Az építési telekre meghatározott Az épület

2 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség

legkisebb 
telekterület

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magassága

3 % m2 % m
4 Ln-ltp SZ  K K K K+1,21

5 Ln-g/1 Z  60 K K/30 3,0
6 Ln-g/2 Z  80 K K/30 3,0
7 Lk/1 SZ 50 K 20 12,50
8 Lk/2 SZ 30 1500 30 9,0
9 Lk/3 Z 50 360 20 9,00
10 Lk/4 SZ 50 900 20 9,00 
11 Lk/5 Z 50 900 20 7,50
12 Lk/6 SZ 40 1800 30 7,50
13 Lke/1 SZ 30 900 50 6,00
14 Lke/2 Z 30 300 50 4,50
15 Lke/3 Z 30 360 50 4,50
16 Lke/4 Z 30 550 50 4,50
17 Lke/5 O 30 500 50 4,50
18 Lke/6 O 30 550 50 4,50
19 Lke/7 O 30 600 50 4,50
20 Lke/8 O 30 700 50 4,50
21 Lke/9 O 30 900 50 4,50
22 Lke/10 SZ 30 900 50 4,50
23 Lke/11 IKR 30 900 50 6,00
24 Lf/1 O 30 550 40 6,00
25 Lf/2 O 30 700 40 6,00
26 Lf/3 O 30 550 40 4,50
27 Lf/4 O 30 700 40 4,50
28 Lf/5 O 30 900 40 4,50
29 Vt/0 Z K K K K
30 Vt/1 Z 50 1500 16,5 20,00
31 Vt/2 Z 80 1000 10 12,50
32 Vt/3 Z 80 700 10 9,50
33 Vt/4 Z 50 550 20 9,00
34 Vt/5 Z 50 700 20 9,00
35 Vt/6 Z 80 700 20 7,50
36 Vt/7 Z 80 K 10 6,00
37 Vt/8 O 60 700 20 6,00
38 Vt/9 O 50 550 20 6,00
39 Vt/10 SZ 80 3000 10 16,50
40 Vt/12 SZ 40 2000 40 11,50
41 Vt/13 SZ 50 4000) 20 9,50
42 Vt/14 SZ 50 K (1000) 20 9,00
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 A B C D E F
1 Az építési 

övezet 
jele 

Az építési telekre meghatározott Az épület

2 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség

legkisebb 
telekterület

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magassága

3 % m2 % m
43 Vt/15 SZ 80 550 10 7,50
44 Vt/16 SZ 80 700 10 7,50
45 Vt/17 SZ 50 900 40 7,50
46 Vt/18 SZ 50 700 20 6,50
47 Vt/19 SZ 40 K 35 K+1,21

48 Vt/20 SZ K/40 K 35 K+1,21

49 Vt/21 K/SZ 40 K 35 K+1,21

50 Vt/22 K/SZ K/40 K 35 K+1,21

51 Vt/23 O 40 2000 30 (3,00+FSZ)3

52 Vt/24 Z 80 1000 10 16,50
53 Vt/25 SZ 20 700 40 4,5
54 Vt/26 SZ 60 1000 20 12,5
55 Gksz/1 SZ 40 1500 20 7,50
56 Gksz/2 SZ 40 5000 30 9,00
57 Gksz/3 Z 40 1500 20 7,50
58 Gksz/4 O 60 900 20 6,00
59 Gksz/5 SZ 60 2000 20 12,50
60 Gksz/6 SZ 40 2500 20 9,50
61 Gksz/7 SZ 40 5000 20 9,00
62 Gksz/8 SZ 60 2000 20 7,50
63 Gksz/9 SZ 40 1500 20 7,50
64 Gksz/10 SZ 60 1500 20 6,00
65 Gksz/11 SZ 40 900 20 6,00
66 Gksz/12 O 40 1500 20 7,50
67 Gksz/g Z 60 K 20 3,00
68 Gip/1 SZ 30 10000 25 12,502

69 Gip/2 SZ 30 10000 25 12,502

70 Gip/3 SZ 30 10000 25 12,502

71 Ge/1 SZ 50 2500 25 9,00
72 Ge/2 SZ 50 2000 25 12,50
73 Ge/3 K 50 K 25 9,00
74 Üü/2 SZ 10 K 40 3,00
75 Üh/1 O 20 300 40 (3,00+FSZ)3

76 K/ap SZ 10 K 40 7,50
77 K/b SZ 40 10000 40 12,50
78 K/cs SZ 20 10000 40 (4,50+FSZ)3

79 K/e SZ 40 5000 40 16,00
80 K/km SZ 40 K 40 4,50
81 K/mg SZ 40 3000 40 7,50
82 K/re-1 Z 20 700 40 4,50
83 K/re-2 SZ 30 2500 40 6,50*
84 K/re-3 SZ 20 700 40 4,50
85 K/re-4 SZ 20 2000 40 6,00
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 A B C D E F
1 Az építési 

övezet 
jele 

Az építési telekre meghatározott Az épület

2 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség

legkisebb 
telekterület

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magassága

3 % m2 % m
86 K/sp SZ 10 K 50 7,50
87 K/sp-2 SZ 20 5000 40 7,50
88 K/sp-3 SZ 40 2000 40 7,50
89 K/st SZ 20 10000 50 10,50
90 K/sz SZ 40 K 40 KT
91 K/sz-2 SZ 10 K 40 4,50
92 K/te SZ 10 K 50 7,50

1 A kialakult állapot tetőtér-beépítésnél alkalmazható növelése. 
2 Technológiai indokoltság esetére alkalmazható eltérés. 
3 Az épületmagasság megengedett legnagyobb értéke a megadott érték és a »MÁSZ + 1,00 méter« 

magasságban felvett földszinti padlószint magasságának együttes értéke. 
 
ÖVEZETEK 

 A B C D E F 
1 Az 

övezet 
jele 

A telekre meghatározott Az épület 

2 beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magassága 

3 % m2 % m 
4 Zkk/1 - 31 - 60 3,00 
5 Ev - 01 - - - 
6 Eg - 5 100 0002,3 60 3,00 
7 Ek      
8 Mko/1 - - 20 000 - - 
9 Mk/1 - 3 7202 - - 
10 Má/1 - 3 7202 - - 
11 V/1 - - - - - 
12 Ve/1 - - - - - 
13 Kb/me SZ 2 K - 7,50 
14 Kb/rehu SZ 2 K - 4,50 
15 Kb/fk SZ 5 - 20 3,00 
16 KÖu - - - - - 
17 KÖu/P - - - - - 
18 KÖu/Pb - - - - - 

1 Épület-elhelyezésre vonatkozó paraméter. 
2 A beépítés feltételeként megjelölt legkisebb telekterület. 
3  Telekalakítás engedélyezésénél az erdőtörvényben szereplő mindenkori területmérték az 
irányadó. 
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2. melléklet a 11/2018. (VI.12.) önkormányzati rendelethez 
 
Sajátos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzéke 
 
2.1. melléklet Tilalommal vagy korlátozással érintett ingatlanok  
A). FELTÉTEL TELJESÍTÉSÉHEZ KÖTÖTT KORLÁTOZÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK  
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2.2. melléklet Elővásárlási joggal érintett ingatlanok  

 
Elővásárlási jog terhel a Szabályozási Tervlap alapján, valamennyi helyi közút területével érintett, 
nem az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlant. 
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2.3. melléklet Helyi közút céljára történő lejegyzéssel érintett ingatlanok 

 
Helyi közút céljára történő lejegyzésjog terhel Szabályozási Tervlap alapján, valamennyi helyi 
közút területével érintett, nem az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlant. 
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2.4. melléklet Beültetési kötelezettséggel érintett ingatlanok 

 
Beültetési  kötelezettség terhel valamennyi szabályozási előírások alapján érintett ingatlant. 



  1 
 

 

   
   

TERVIRATOK 
   



  2 
 

 

   
   

PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 
   











1. melléklet a 16/2017. (VI.30.) önkormányzati rendelethez 

 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI DOKUMENTUMOK 

TÁJÉKOZTATÁSI ESZKÖZEI 

 

 

DOKUMENTUM ELJÁRÁS FAJTÁJA 

ELŐZETES 

TÁJÉKOZTATÁSI 

SZAKASZ 

TÁJÉKOZTATÁSI 

ESZKÖZEI 

VÉLEMÉNYEZÉSI 

SZAKASZ 

TÁJÉKOZTATÁSI 

ESZKÖZEI 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI 

KONCEPCIÓ KÉSZÍTÉSE 
Teljes eljárás 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI 

KONCEPCIÓ 

MÓDOSÍTÁSA 

 nincs 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) önkormányzati 

honlapon 

INTEGRÁLT 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI 

STRATÉGIA KÉSZÍTÉSE 

 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

INTEGRÁLT 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI 

STRATÉGIA 

MÓDOSÍTÁSA 

 nincs 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) önkormányzati 

honlapon 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

ESZKÖZÖK (TSZT, 

HÉSZ) KÉSZÍTÉSE 

VAGY MÓDOSÍTÁSA 

Teljes eljárás 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI Egyszerűsített nincs a) közterületen 
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ESZKÖZÖK (TSZT, 

HÉSZ) KÉSZÍTÉSE 

VAGY MÓDOSÍTÁSA 

eljárás elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

ESZKÖZÖK (TSZT, 

HÉSZ) KÉSZÍTÉSE 

VAGY MÓDOSÍTÁSA 

Tárgyalásos 

eljárás 
nincs 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

ESZKÖZÖK (TSZT, 

HÉSZ) KÉSZÍTÉSE 

VAGY MÓDOSÍTÁSA 

Tárgyalásos 

eljárás 

[Korm. rendelet 

32. § (6) bekezdés 

b)] 

 

nincs 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) önkormányzati 

honlapon 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

ESZKÖZÖK (TSZT, 

HÉSZ) KÉSZÍTÉSE 

VAGY MÓDOSÍTÁSA 

Állami főépítészi 

eljárás 
nincs 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) önkormányzati 

honlapon 

TELEPÜLÉSI ARCULATI 

KÉZIKÖNYV KÉSZÍTÉSE 

VAGY MÓDOSÍTÁSA 

 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

TELEPÜLÉSKÉPI 

RENDELET KÉSZÍTÉSE 

VAGY MÓDOSÍTÁSA 

 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 

a) közterületen 

elhelyezett 

hirdetőfelületen 

b) helyi lapban 

c) önkormányzati 

honlapon 

d) lakossági 

fórumon 
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TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
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TISZAUJVÁROS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓJA FEJLESZTÉSI IRÁNYAINAK ÉS MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATÁNAK 
ELFOGADÁSÁRÓL SZÓLÓ HATÁROZAT 
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FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 
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ELŐZETES VÉLEMÉNYEK 
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Ikt. számuk:

Ügyintezaiiitc

Tátgyz

\'lI/2ó9 4/2011

Duröák Gyóry1'

Tiszaújwátos telepiiLléstendezési
eszkózeinek módosításához
adatszolgáltatás - vízügyi
szakvéleménr'

Mel!ék|etek:

Bún Gyötgy |Jt
po1gátmestet

Tiszaúivátos Polgármestere

Tiszaúiváros
Betb-len Gábot út 7.

3581

Tisztelt PolgármesteÍ ÚÍ!

Tiszaújváros Polgármestete 2017. mátcius 28-án keItYII/269-4/2017. számú ler'e1ében a vátos
településtendezési eszkö4einek felül'r'izsg'álatához a 314/2012. QiI. 8.) I(otm. fendelet SzeÍinti
adatszolgáItatást kért. Á kérelmet az otszágos Yízúg5,t Főigazgatóság is megkaptz, melyet
ügyintézéste továbt:ított Iglzgatóságunk felé (06264-0662 / 2017).

Szakvéleménvíink

Tiszaújvátos Polgátmesterének tátgyi megketesésére Igazgatóságrrnk nyilvántartásat a|ap1án az

alábbi megálJapírásokat tesszii'k:

o Tiszaúir'átos kőztgazgatást telülete a Tisza mentén, a folyó 485'000-494,000 fkm
szelvén1.ei között he\.ezkedik el, beleértve a Sajó folyó kb. 4,5 kÍn hosszú torkolati
szakzszát

Á telepűlés külterűletének döntó hányada z'Íisza Íolyő jobb parti 08.03. számú
Tiszakeszi'Sajósz ögedi átsízvédelmi fór-édr'on á\tal. mentesített 2.34. számú
Dél-Botsodi ártér'i öblözetben, míg a Sajó íolyó bal p^tt1án eső közigazgatási tcrület a

08.04. szárnú Inérhát-Tokaii, valamjnt a 08.10. számí Inéútát'Taktafóldvád
án ízr'édelrnr fővédr'onalak által mentesített 2'07 szárrrí 'Iaktaközi ártéri óblózetben
helyezkedik el.

'Íájékoztat1lk, hogy Tiszauiváro s köztgazgatásí területének a Tisza Ío|yó ba| patqán, a

35. számú főíttől északn elheiyezkedó tetülete a Tiszánúli Yizigyi Igazgatőság
(Debtecen) működési tertiLltén he1yezkedik el.



A vátos közigazgatási határ'án belülhuzódk az ENfi/IZIG kezelésében lér'ő:

_ 08.03' számú 'Iiszakeszi-Sa jószögedi án-ízvédelrnr fővédr'onalhoz tattoz'ő']'isza
folyó iobb pati 59+500-ó4+221 tkrn szelvények közötd töltésszakasza, l'alamint a

Sajó fo1yó jobb patti 0+000_4+600 tkm szclr'ények közötti töltésszakasza,

_ 08.04. számu Inéthát- l''-okaji árvízr'édelmi főr'édr'onalhoz tartoző 'Íisz'a fol'vó iobb
pati 0+000 2+100 tkm szelvónyek közötti töltésszakasza,

_ 08.10. számí Inéthát-Taktaföldr'ári án ízr'édelmi fővédr'onalhoz tartozó Sajó fo1yó

bal parti 0+000 0+800 tkm szelr'ények közőtti töltésszakasza.

Közigazgatási területének z'Ítsza és a Saió folyók, valamint az emlitett árvízr'édelmi
töltésszakaszok közé esó tetiiletei a folyók hullárnterében, azok nag1r'ízi medtében
helyezkednek el.
'fiszaúir.áros belterülete nem édntett a folyók nagp'ízi medtével.

Tiszaúiváros kőzség kózigazgaúsi terii,letéte vonatkozó (a Tisza folyó 485'000-494'000
fkm szelr'ényei kózótt) 74/2014' c(II. 23.) BM rendeletben meghatatozott métékadó
án izszlntek (1\{ÁSZ) a kör'etkezók:

485,000 fkm szelr.'ényben 9ó,00 mBf
48ó,800 fkm szelr'ényben 9ó'15 rrrBf
488,900 fkm szelvényben 96,31 rnBf
490,500 fkm szelvényben 9ó'44 mBf
491,900 fkm Saió-torkolat 9ó,55 mBf

Á város tetiiletén található behúvddelmi műr'ek:

Tiszaújr'áros közigzzgatási területének a.'I'isza bal paÍtiáfa eső tésze a 08.03. sz.

fugós-Sajózug belr'ízvédelmi szakaszhoz tartozik. Á taktaközl terület a 08.04' sz.

Inér'hát'Tiszadobi belvízvédelmi s zakaszhoz tattozk
Tiszaújr,átos köztgazgatási teniletén az a!ábbi Élrrltztc kezelésű belvizvédelmi múvek
találhatók:

* Sa)ó-csatotna: hossza 5,0 km, befogadóia a Tisza.

_ Palkonyai'csatorna (eg1' szakasza'' Tiszaújvátos 01'47 /2 és 2133 hrsz-ck): hossza
7,4 km, befogadó'1a a Hejő-főcsatotna.

- Inérhán-főcsatotna: hossza 10,2 km, befogadója a Sajó. Á I{esznyéteni 'Íájr'édelmi

I{ötzet teriiletén található, Natuta 2000 védelem alatt ál1'

- Inérüáti Szivatt}útelep: összkapacitása 1,5 mr/s.

Á Palkonyai-csatoÍna egy szakasza (1iszaújvátos 2131 htsz) és az oszlárt-csatoma neÍr
EN{VIZIG kezelésű belvízcsatorna.

o Á telepiiLlés hi&ológiai r'izsgálatának szeÍIpontjából 3 db víztajzi létesítmény adatsoÍát
tartjuk teler'ánsnak, amelyekről a fontosabb információkat az alítbbi táblázatban
foglaliuk össze:

Az állornás
adatÍajta

A tendelkezéste álló
idősot te edelmetötzsszátta neve

004403
Tiszaújváros
(hidtomet.) csapadékösszeg 2002 -03.3 1 -től napiainkig

001722 T'iszapalkonya
(felszíni)

vizállás 1901.01.01-tó napjainkig

v|zhozam 1 981.01.01 -től napjainkig

004170
Tiszapalkonya
(felszín közeli)

vízá11ás 1998'01.01-től napjainkig



Tiszaújr.átos tctülctén 11 db érr'én,vcs üzemeltetési engedéllycl tcndelkező fe1színi

vízhasználatot, 9 db (liszaújr.átos \'átosi \rízrnú 3 '1'7. szám',l yíztetrneló kutak) érr'énycs
üzerr-reltetési engcdéllyel tendelkező közcólú fclszín alatti vízhasználatot, il]ctvc 2ó db
nerre közcólú' én'ényes iizemeltetési engedél\,el rendelkezó felszín alattr yizhasz'rlálatot

taÍtunk nld\"án.

Á Tiszaújr'átos Vátosi Yízrnű r'é<lóidomát és r'édőterületét az Észak-magyatotszág
I(ömyezetvédelmr, T'etmészetvédelmi és Yízü$'i l]elügyelőség a 2936-1/2007. sz'án',3

hatátozatá:,al je|ölte ki. Á harátozatot az Önkormányzat megkaPta' ezétt annak tészletes
ismertetésétól eltekintünk'

Áz otszágos r'ízminőség-védelmi tetület az otszágos teÍűletfendezéSi ten'ben
megállapított' kiemelt tétségi- és megyei teriiletrendezési tewben alkalmazott övezet,
amelÉe a felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fog1'asztásra, hasz'ná|atta szánt vizek
és a l.ízkivételi műl'ek, továbbá a halak é]etfeltételeinek biztosítása étdekében kijelölt
r'izek megór'ását szolgáló védelem alan á1ló tetületek t^lloznak.
Áz országos Teriiletrendezési Ten'tól szóló 2003. évi L\\iI. töft'ény 3/7. melléklete
alap)án Íiszaújvátos kőzlgazgatÁsi területének É-i ,é"r. érintett ,,országos
vízminóség r'édelmi tetiiLlet övezete'' 

^It^l. 

Az ezt bemutató térkép megtekinthető a

l:ttp:/ / gis.n;r.hu / rende73s_bai /rl-ol elétési címen, mely szetint Tis2aújr'átos:

_ érintett ,,I(ieinelten érzékeny felszín alatti 'i'ízminóség r'édelmi tefület ö\'ezete'' által,

_ nem éfintett ,,tselszíni l'izek r'ízminőség védelmi vízg5űjtő tetületének ővezete'' által

Yizgyítjtő-gazdá|kodási szempontbó1 Tiszaújváros közigazgatási tetülctének a Tisza jobb
paÍtián lévő tésze a 2-6 Sajó a Bódvál'al terwezési alegységcn, a'Iisza bal paftjáf' léYő
kisebb része a 2-17 Hottobágy-Betetryó ten'ezési aleg1'ségen (Iiszántríi Vízüg1'i
Igzzgatóság működési tcrülte) helyezkedik el. l\Íagyatotszág felülvizsgált 2015. évi
vizgyűjtő-gazdá|kodási ten e a'1155/2076. (III'31.) I{orm. hatátozatta| lett elfogadva (a

felülvizsgálattal kapcsolatos dokurnentációk és az alegységten'ek rnegtalálhatók a

rwr..w.r.izug"v.hu honlapon). Á településtendezési cszközök módosításáná1 az abban
fogla1tak ir'ányadónak tekintendók.

o 'I1szaúir'átos kiépített vízellátő há|őzattal rendelkezik, melynek iz-eneltetője az
Eszakmagyatországi Regionális Yíztt(w ek Ztt.
Á telepü1ésen a szenn;vízcsat otna hálőzat kiépiiLlt, a szenn1vizek rnegtisztítása
Tiszaújvátosi Szenn1n íztisztító telepen történik. Á g1,űjtőhá|őzat és a szenn1wíztiszútó
hálőzat iz'eme|tető1e egyatánt az ERV Ztt.
Á szerrn1.víztisztító telepen az iszapvona| fejlesztése, bóvítése megítélésünk szetint
szakmai szempontból jar'asolt'

Á fenti megállap iúsok alapján Tiszaúivátos településtendezési eszközeinek elkészítésénél
az alábbi követelÍnényeket kell Íigyelembe venni.

Követelménveink

o l\ nag}'r'ízi mederre1 édntett területek haszlálatáva| és hasznosításával kapcsolatban a

,'nagyvizi medrek, patti sávok, a vízjátta és a fakadó vizek á|tal \'eszélycztetett területek
használatátő|, hasznosításától, valamint a fol;'ók esetében a nagyvíz'i medetkezelési terv
készítésének tendjéte és tattalmára \'oflatkozó szabályokról'' szoló 83/2014. (1II.74.)

I(orm. tendelet e|őításai zz iányadőak.
Tájékoztatjuk' hogy a rendeletben hir'atkozott nag1vízi meder'kezelési ten'r''el az édntett
fo1yószakasz kcze1óje (F)N{VIZIG) nem rendelkezrk.
Á nagyvízi medetkezelési terwdokumentációk elkészűltek, amelyet az C)tszágos Vízüg1'i
Főigazgatóság (ovl') 2017. január 10-én kiadott'NYILÁ'fl(oZÁT' ában jóváhagyott.



'\ nag1'r'ízi meder-kezelési terr-dokumentáciílban meghatátozásta került az íj nagy'izl
medethatát' r'alamint az árr,izi ler'ezető sávok, melyek alapján a tcdilethasznosítás
lehetőségei módosu1lratnak.

Á vizek hasznosítását, \.édelmét és kártételcinek elháútását szolgáló tel.ékenységekre és

létesítményekr'e \.onatkozó általános szabályokról szóló 147 /201,0' (N. 29.)

kormányrendelet 1' mellék]etének előításai a}apján:
Áz án izvédelmj töités n-rentett oldali és yizoldzls töltéslábától számitott 10,0 m es

'i,édősá'i'ot szabadon kell hagyni, oda semmilyen építmény nern helyezhetó el.

Á r.izek hasznosítását, \'édelmét és káttételeinek elhárítását szolgáló ter'ékenységekre és

létesítrrrényekre vonatkozó rnűszaki szabá1yokról'' szóló 30/2008. QiII. 31.) Kl'vN{
rendeletben íoglaltak alap ján:

Áz árcizvédelmj töltés láb\'onalától számított 10,0 m es védősávot szabadon kell hagyni,
a töltéSláb vonalától mért ó0,0 m en, 2 mentett oldalon pedig 110,0 m-en belül
anyaggödtöt, munkagödtöt nyitni, szabadkifolyású kutat létesíteni, t^v^t kialz,kit^nj,

illetve a fedőréteg tartós eltávolítás ával jáó tevékenységet folytami csak a vízig5,t
igazgatóság hozzájátu|ásáva1, szükség esetén tészletes talajfeltár'ás, állékonyság és

szir'árgási vizsgálat alapján lehet.
Bármilyen fejiesztési elképzelést Ignzgatóságunk Árwízvédelmi és Folyógazdálkodási
o s ztály áv al e gy eztemi sz ükséges.

Á Sajó-csatorna és zz Inéthái-főcsatotna Paftélétől' illetve depóniáinak mentett oldali
lábvonalától számított ó,0 - ó,0 m, a Palkonyai- ós az oszláti'csatoÍna S paÍtélétól, i]letve
depóniáinak mentett oldali lábr'orralától szárnított 3,0 _ 3,0 m széles patti sár'ot
szabadon kcll hagyni a 83/2014' (III.í4.) I(otm. rendeletben foglaltaknak megfelelően,
katbantartási és fenntattási munká1atok'e1r'égzéséte. Ezeken a területeken állandó épület,
építmény nem helyezhetó e1, és fás szátú nör.ények telepítése is tilos.

Ú; hkó 
'.ugy 

egyéb célú rngatlanok kiosztásának előfeltótelétiú kell szabni a teÍület
víztendezését és a csapadékvíz elvczetésének megoldását.

A 83/2014' (III' 14.) Korm. rendelet és a 147 /2010. (IV. 29.) I{orrrr. rendelet előfuásart

be kell tanani' illetve a tendeleteket szetepeltemi kell a he\i építést sz'abályzatban.

Á Tiszaújváros Városi Vízmű r'édóidomát és védótetületét kllelő1ő 2936-"t /2007.
hatátoz'at eIőírásait a településrendezési eszközök felülvizsgálata sotán figyelembe kell
r.enni.

Á fe1színi r'izek minőségc védelmének szabá|yaból szó|ő 220 /2004. (vI]. 21.)

I(ormányrendelet és a felszini víz vbszennyezcttséEi hatátéttékeir6l és azok
a|kaknazásánzk szabályairőI sző|ó 10/20'10.0/III. 18.) VM tendelet clóításait szem e1ótt

kell tartani.

Á felszín alatti r.izek védelmétől szőlő 219 /2004. C/II. 21.) I{otmán1tendelete t a

telepii{éstendezési eszközök felü1'r'izsgálata sotán Ftgyelembe kell 'r.enni.

Á r'íziközműr'eket éÍintő r'áltoztatások, módosítások esetén szükséges a viz1kőzmű
üzemeltetól'el tótténő elózetes egyeztetés lefolytatása.

Á szolgáltatott il.ór'íz minőségének ki kell elégítenie ,,zz tvő:,iz minőségi
kőr.etelrnényerról és az e1fenőtzés rendjérő1 szóló'' rnódosítort 201/2001. Qi. 25.)

I(ormányrgndg|gt előírásait.

o Áz úionnan kialakításra kedló és rnás' szenn;'r'íz rácsat|akozás nélküli ingat}anok
esetében a tákötési lehetőséget, amennyiben műszakilag lehetséges, a meglér'ő, il]etve az
újonnan kiépítendő közműhálózatta biztositani kell' illcn c ennek hiányában, a

kópződőtt szenn1vizek ártalommentes elhelyezésétől gondoskodni kell.



Á közcsatotnába l'ezetett Szenn}ryizek minóségének ki kell elégítenie a vizsz'cnnyező
anyagok kibocsátásaira r.onatkozó határértékek'ól és alkalmazásuk egyes szabálvairól
szőIó 28/2004. Q(II. 25.) I(r'VN{ rendelet előfuásait.

Á közmúr'es ivóvizel]átó ÍendszeÍ igén1öevétele során figyelembe kell r'enni a

vizikőzmű-szolgáltatlástól szóló 201 1. óvi CCIX. törvóny előfuásait.

Ámennyiben a kialakításta kerüló létesínrrényben ipatr szenn7,viz képződik, 
^zt 

cs^k 
^'i'ízügyi hatóság által engedélyezett elótisztító betendezésen keresztül lehet a

közcsatotnába bel'ezetrrí.

Igazgatóságunk a2 eliátás további s zakaszaiban is tészt kír'án r'ennr.

I{é{ük, a tárgyi üggyel kapcsoiatos dokumentációkat véleményezéste Igazgatóságsnk Észéte
elekffonikus fotmában megkiiLldeni szívesked)enek'

A telepűlésrendezési eszközök felülvizsgálatáboz szükséges további adatok

Igazgatóságunk, msnt az állami tulajdonú felszíni és felszín alatti vízkészletek és vízi
létesítmények kezelőie fontos Íe|adatának tekintr a teúletén lér'ó Önkotmányzatok szakmai
segítését, i]letve a velük va1ó hatékony és eredményes együtnnűködést.

Á kotábbi gyakotlatunknak megfelelően az e|őző alapadatokon tul a terezéshez szükséges
továbbt vízgazdálkodási adatok, információk szo|gáltatását Lz adott feladat jellegéhez és

r'olumenéhez szükséges adatfeldolgozás 'méttékének megfelelően tétítés ellenében tudjuk
vállalni, minden esetben egyedi ára 1ánJtat és az'aj'án|at elfogadása alapján.

Á fentiekból következően amenn1'iben további adatokra van szükségük, úgy kérjük a
honlapunkról letöithetó ,*ddatigénylő Lzpon'' jelezzék Igazgatőságunk íelé.

Ádatszolgáltatás keretében Igazgatóságunk biztosítani tudja _ Tiszaújvátos tediletéhez
kapcsolódóan' a nag1'vízi meder és áttéti öbiözettel való émtettség tészletesebb bemutatását, a

településen találhatő felszín alatti és Íe|szitlt vizhasználatok főbb jellemzőit, a viztajzi adatokat és

a közs é g lv őv iz e|IátÁs ára v olatkozó infortnációkat.

hl

Miskolc. 2017 . ápills !|1 .

Üd.'özl.tt"l' y'a?&
Csont

níisiaki

Ettől éttesül:
l' ( :ítn7.tt r lrlrrr''r.tlíu.ir rI'r rr,^.l'rr Írx nir. szúi ruiv u,'r'hut
2' ()szágrls \'izűg'r'i Iiiigazgatliság - l,N rtrl

3. Ii]\Í\'IZI(; '\rvízvic]clmi ós lirlyrigazc|álktxJási ()sztrilv'I lclybcn
,{. |1]NÍ\'lZI(; \'í7rcrrdczósi ós ()rrtr]zósi ( )sztálr' l lclvbcn
5. l1:Il\ lZl(; \ rzr.rlzi c1s .\rlerr.iri r r..zril! I l.lrb,:n
ó' |1]NÍ\'IZI(;\'\'(;()\'ízikiizrnű()srlprlrt lIclvben
7' |iNÍ\'lZI(; \'í2vóclclrrri ós \'ízg\'űjtó-!a^zdá|ktx]ási ()sztálv llclr'bcn
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Műszaki ágazat 
Üzemeltetés-támogatási osztály 

Durbák György városi főépítész 
06-49-548-084 
foepitesz@tujvaros.hu 

 

Tárgy: Tiszaújváros településrendezési eszközeinek (Településszerkezeti Terv, Helyi Építési Szabályzat 

és Szabályozási Terv) felülvizsgálata, elektronikus hírközlési munkarész 

Ügyintézőnk:  Molnár Tibor  

Email:  kozmu@ahrt.hu 

 

Tisztelt f őépítész úr! 

 

A településrendezési koncepcióról szóló 2017.március 29-i keltezésű, VII/269-8/2017 ügyiratszámú 
levelüket megkaptuk, ami alapján a következő választ adjuk: 
A településre bejegyzett magassági korlátozásokról nem tudunk, antennatornyot és egyéb hasonló 
műtárgyat nem üzemeltetünk, ahogy átjátszó állomást sem. 
Alépítmény hálózattal nem rendelkezünk és távlati terveink között sem szerepel ilyen jellegű 
hálózatfejlesztés. 
Üzleti célú szolgáltatásainkat mikrohullámú berendezések segítségével biztosítjuk, mindig a piaci 
igényeknek megfelelően. Több kormányzati célú összeköttetést is üzemeltetünk szintén 
mikrohullámú egységekkel. (ezekről pontos információkat nem adhatok ki) 
 
 
Budapest, 2017. április 6. 

 





2017. május 09. 13:31 
e‐mail: PSebestyen@telenor.hu 
Címzett: phivatal@tujvaros.hu 
Másolat: szilvia.paksi@vatikft.hu 
1 csatolmány 
 
 
 
Bráz György polgármester figyelmébe! 
  
  
Tisztelt Polgármester Úr! 
  
2017.03.29. keltezésű, VII/269‐8/2017 hivatkozási számú levelükre reagálva a Telenor Magyarország 
Zrt. nevében és megbízásából tájékoztatásul csatoltan megküldöm a Telenor 
Tiszaújváros  közigazgatási területén üzemelő állomásainak főbb adatait. 
  
A településrendezési eszközök felülvizsgálatához nem teszünk észrevételt, és az eljárás további 
szakaszaiban nem kívánunk résztvenni. 
  
Üdvözlettel: 
  
Sebestyén Péter 
Senior consultant 
Site Design 
  
 
  
Mobile: +36 20 930 2069 
E-mail:  psebestyen@telenor.hu 
Web:  www.telenor.hu  
 

 

Tiszaújváros_2017_0505.xls (29 KB) 



2017. május 08. 
e-mail: gaborne.tar@borsodchem.eu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kedves Szilvia! 
 
Küldöm a kért állományokat. 
 
Kazincbarcikát is érintően. 
 
(See attached file: Berente-Kbarcika BC Etilén nyomvonal 2017 05.dwg) 
 
(See attached file: Tiszaújváros BC Etilén nyomvonal 2017 05.dwg) 
 
Üdvözlettel: 
Tímea Gáborné Tar 
Térinformatikai csoportvezető / GIS Team Leader 
 
BorsodChem Zrt. 
 
Bolyai tér 1. 
3700 Kazincbarcika (Hungary) 
T: +36-48 522 873 
F: +36-48 311 759 
M: +36-30 907 1963 
gaborne.tar@borsodchem.eu 
www.borsodchem-group.com 
bc@borsodchem.eu 
Reg.number: 05-10-000054 
Court of Registry of Miskolc Court of Justice 
 
P Please consider the environment before printing this email.  
 
 

Szilvia Paksi ---2017.05.04 08:16:47---Kedves Tímea! Mellékelten küldöm Berente és 
Tiszaújváros közigazgatási határát. 
 
Feladó: Szilvia Paksi <szilvia.paksi@vatikft.hu> 
Címzett: gaborne.tar@borsodchem.eu 
Dátum: 2017.05.04 08:16 
Tárgy: közigazgatási határok - Berente, Tiszaújváros 

 
 
[melléklet: "att4k8xm.htm"; törölte: Tar Gáborné/Kazincbarcika/BCRT] [melléklet: 
"kft_logo_rovid.jpg"; törölte: Tar Gáborné/Kazincbarcika/BCRT] [melléklet: 



"kozighatar_Berente.dwg"; törölte: Tar Gáborné/Kazincbarcika/BCRT] [melléklet: 
"kozighatar_Tiszaujvaros.dwg"; törölte: Tar Gáborné/Kazincbarcika/BCRT] 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 
Ezen üzenet és csatolt anyaga bizalmas, és titokban maradásához a BorsodChem Zrt.-
nek jogilag 
méltányolható érdeke füzödik. Amennyiben nem Ön az üzenet címzettje, kérjük, 
szíveskedjen 
értesíteni az üzenet küldöjét és szíveskedjen törölni az üzenetet. 
Az üzenet elküldés elött vírusellenörzésen esett át, de a vírusmentességet nem tudjuk 
garantálni. 
Tájékoztatjuk Önt, hogy a BorsodChem Zrt. a hálózati forgalmát - az üzembiztonság 
érdekében -  
szürö szoftverrel ellenörzi. 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 
This message and information enclosed to it shall be regarded as strictly confidential 
and the 
secrecy of such information is the legally equitable interest of BorsodChem Ltd. If you 
are not 
the Intended Recipient, please contact the sender as soon as possible and delete the 
message. 
Though this message has been scanned for viruses prior to sending, overall protection 
can not 
be guaranteed. 
Please be informed that BorsodChem Ltd. controls its network traffic via the application 
of a 
filtering software in order to ensure operational safety. 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
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2017. április 10. 

e‐mail: tibor.fejes@elmu.hu 

 

 

 

 

 

 

 

Tisztelt Paksi Szilvia! 
  
Mellékellem Tiszaújváros kis‐közép és nagyfeszültségű térképét DXF formátumban. 
  
Bármilyen felmerülő kérdéssel keressen. 
  
Üdvözlettel: 
  
Fejes Tibor 
Hálózati alkalmazás felelős 
ELMŰ Hálózati Korlátolt Felelősségű Társaság 
Hálózati dokumentáció 
1132 Budapest, Kresz Géza u. 3‐5. 
Tel.: (+36) 1/238‐1927 
Fax: (+36) 1/238‐2870 
Mobil: (+36) 20/9831130 
E‐mail: tibor.fejes@elmu.hu 
Cégnév: ELMŰ Hálózati Elosztó Korlátolt Felelősségű Társaság  Rövid cégnév: ELMŰ Hálózati Kft. 
Székhely: 1132 Budapest, Váci út 72‐74. 
Cégjegyzékszám: 01‐09‐874142 
  
From: Bouhouhou Janet 
Sent: Wednesday, April 05, 2017 2:48 PM 
To: Fejes Tibor 
Cc: Kiss József (HCSO) (15-52) -KissJ05; Szepesi István 
Subject: FW: Településrendezés 
  
Szia! 
  
Tiszaújváros is kéri az adatszolgáltatást. 
  
Köszönöm a segítségeteket! 
  
Üdvözlettel: 
Bouhouhou Janet  
önkormányzati és kiváltási csoportvezető 
  
ELMŰ Hálózati Kft. 
Hálózat csatlakozási osztály 
Cím: 1132 Budapest, Váci út 72‐74. 
Tel.:  (+36) 1/238‐1232 
Mobil: (+36) 20/396‐4446 
E‐mail: janet.bouhouhou@elmu.hu 



Web: www.elmuhalozat.hu 
  
Cégnév: ELMŰ Hálózati Elosztó Korlátolt Felelősségű Társaság 
Rövid cégnév: ELMŰ Hálózati Kft. 
Székhely: 1132 Budapest, Váci út 72‐74. 
Cégjegyzékszám: 01‐09‐874142 
  
From: Szepesi István 
Sent: Wednesday, April 05, 2017 2:46 PM 
To: Bouhouhou Janet 
Cc: Juhász Tiborné 
Subject: FW: Településrendezés 
  
Kedves Janet! 
  
Mellékelten küldöm a Tiszaújvárosi Polgármester levelét,további szíves ügyintézésre. 
  
üdvözlettel. 
  
Szepesi I. 
  
From: Juhász Tiborné 
Sent: Wednesday, April 05, 2017 12:01 PM 
To: Szepesi István 
Subject: Településrendezés 
  
  
  
Juhász Tiborné 
üzemviteli asszisztens 
Miskolci régióközpont 
ÉMÁSZ Hálózati Kft. 
3529 Miskolc, Soltész Nagy Kálmán u. 171. 
Tel.: (+36) 46/535‐612 
Fax: (+36) 46/535‐614 
E‐mail: tiborne.juhasz@emasz.hu 
  
  
Cégnév: ÉMÁSZ Hálózati Korlátolt Felelősségű Társaság 
Rövid cégnév: ÉMÁSZ Hálózati Kft. 
Székhely: 3525 Miskolc, Dózsa György u. 13. 
Cégjegyzékszám: 05‐09‐013453 
 

 

 



Csapadékvíz: 

 

FGSZ: 

 

MAVIR: 

 

Szennyvíz: 

 

Távhő: 

 

 







Észer-ue'cyenonszÁcr vÍzÜcvr IcezcerÓsÁc
3530 Milkolc' I.'airöffiaúJ' ,rha 77'

E i501 tr4irkolc, l>1.: )
gl enaii1g@enaiTg.ba

g 06 /16,516-600
- 06 /.16-516-601

l\www.emriig.hu

Ikt. szrímunk:

Ügyintézőnk:

É2017 -L842'W/ 2017

\'atga \Íartin' orosz Bettalan,
Simon Eszter, Stadler Tamás,
\'óneky .igrres

Ikt. számuk:

Ügyintezaiiitc

Tátgyz

\'lI/2ó9 4/2011

Duröák Gyóry1'

Tiszaújwátos telepiiLléstendezési
eszkózeinek módosításához
adatszolgáltatás - vízügyi
szakvéleménr'

Mel!ék|etek:

Bún Gyötgy |Jt
po1gátmestet

Tiszaúivátos Polgármestere

Tiszaúiváros
Betb-len Gábot út 7.

3581

Tisztelt PolgármesteÍ ÚÍ!

Tiszaújváros Polgármestete 2017. mátcius 28-án keItYII/269-4/2017. számú ler'e1ében a vátos
településtendezési eszkö4einek felül'r'izsg'álatához a 314/2012. QiI. 8.) I(otm. fendelet SzeÍinti
adatszolgáItatást kért. Á kérelmet az otszágos Yízúg5,t Főigazgatóság is megkaptz, melyet
ügyintézéste továbt:ított Iglzgatóságunk felé (06264-0662 / 2017).

Szakvéleménvíink

Tiszaújvátos Polgátmesterének tátgyi megketesésére Igazgatóságrrnk nyilvántartásat a|ap1án az

alábbi megálJapírásokat tesszii'k:

o Tiszaúir'átos kőztgazgatást telülete a Tisza mentén, a folyó 485'000-494,000 fkm
szelvén1.ei között he\.ezkedik el, beleértve a Sajó folyó kb. 4,5 kÍn hosszú torkolati
szakzszát

Á telepűlés külterűletének döntó hányada z'Íisza Íolyő jobb parti 08.03. számú
Tiszakeszi'Sajósz ögedi átsízvédelmi fór-édr'on á\tal. mentesített 2.34. számú
Dél-Botsodi ártér'i öblözetben, míg a Sajó íolyó bal p^tt1án eső közigazgatási tcrület a

08.04. szárnú Inérhát-Tokaii, valamjnt a 08.10. számí Inéútát'Taktafóldvád
án ízr'édelrnr fővédr'onalak által mentesített 2'07 szárrrí 'Iaktaközi ártéri óblózetben
helyezkedik el.

'Íájékoztat1lk, hogy Tiszauiváro s köztgazgatásí területének a Tisza Ío|yó ba| patqán, a

35. számú főíttől északn elheiyezkedó tetülete a Tiszánúli Yizigyi Igazgatőság
(Debtecen) működési tertiLltén he1yezkedik el.



A vátos közigazgatási határ'án belülhuzódk az ENfi/IZIG kezelésében lér'ő:

_ 08.03' számú 'Iiszakeszi-Sa jószögedi án-ízvédelrnr fővédr'onalhoz tattoz'ő']'isza
folyó iobb pati 59+500-ó4+221 tkrn szelvények közötd töltésszakasza, l'alamint a

Sajó fo1yó jobb patti 0+000_4+600 tkm szclr'ények közötti töltésszakasza,

_ 08.04. számu Inéthát- l''-okaji árvízr'édelmi főr'édr'onalhoz tartoző 'Íisz'a fol'vó iobb
pati 0+000 2+100 tkm szelvónyek közötti töltésszakasza,

_ 08.10. számí Inéthát-Taktaföldr'ári án ízr'édelmi fővédr'onalhoz tartozó Sajó fo1yó

bal parti 0+000 0+800 tkm szelr'ények közőtti töltésszakasza.

Közigazgatási területének z'Ítsza és a Saió folyók, valamint az emlitett árvízr'édelmi
töltésszakaszok közé esó tetiiletei a folyók hullárnterében, azok nag1r'ízi medtében
helyezkednek el.
'fiszaúir.áros belterülete nem édntett a folyók nagp'ízi medtével.

Tiszaúiváros kőzség kózigazgaúsi terii,letéte vonatkozó (a Tisza folyó 485'000-494'000
fkm szelr'ényei kózótt) 74/2014' c(II. 23.) BM rendeletben meghatatozott métékadó
án izszlntek (1\{ÁSZ) a kör'etkezók:

485,000 fkm szelr.'ényben 9ó,00 mBf
48ó,800 fkm szelr'ényben 9ó'15 rrrBf
488,900 fkm szelvényben 96,31 rnBf
490,500 fkm szelvényben 9ó'44 mBf
491,900 fkm Saió-torkolat 9ó,55 mBf

Á város tetiiletén található behúvddelmi műr'ek:

Tiszaújr'áros közigzzgatási területének a.'I'isza bal paÍtiáfa eső tésze a 08.03. sz.

fugós-Sajózug belr'ízvédelmi szakaszhoz tartozik. Á taktaközl terület a 08.04' sz.

Inér'hát'Tiszadobi belvízvédelmi s zakaszhoz tattozk
Tiszaújr,átos köztgazgatási teniletén az a!ábbi Élrrltztc kezelésű belvizvédelmi múvek
találhatók:

* Sa)ó-csatotna: hossza 5,0 km, befogadóia a Tisza.

_ Palkonyai'csatorna (eg1' szakasza'' Tiszaújvátos 01'47 /2 és 2133 hrsz-ck): hossza
7,4 km, befogadó'1a a Hejő-főcsatotna.

- Inérhán-főcsatotna: hossza 10,2 km, befogadója a Sajó. Á I{esznyéteni 'Íájr'édelmi

I{ötzet teriiletén található, Natuta 2000 védelem alatt ál1'

- Inérüáti Szivatt}útelep: összkapacitása 1,5 mr/s.

Á Palkonyai-csatoÍna egy szakasza (1iszaújvátos 2131 htsz) és az oszlárt-csatoma neÍr
EN{VIZIG kezelésű belvízcsatorna.

o Á telepiiLlés hi&ológiai r'izsgálatának szeÍIpontjából 3 db víztajzi létesítmény adatsoÍát
tartjuk teler'ánsnak, amelyekről a fontosabb információkat az alítbbi táblázatban
foglaliuk össze:

Az állornás
adatÍajta

A tendelkezéste álló
idősot te edelmetötzsszátta neve

004403
Tiszaújváros
(hidtomet.) csapadékösszeg 2002 -03.3 1 -től napiainkig

001722 T'iszapalkonya
(felszíni)

vizállás 1901.01.01-tó napjainkig

v|zhozam 1 981.01.01 -től napjainkig

004170
Tiszapalkonya
(felszín közeli)

vízá11ás 1998'01.01-től napjainkig



Tiszaújr.átos tctülctén 11 db érr'én,vcs üzemeltetési engedéllycl tcndelkező fe1színi

vízhasználatot, 9 db (liszaújr.átos \'átosi \rízrnú 3 '1'7. szám',l yíztetrneló kutak) érr'énycs
üzerr-reltetési engcdéllyel tendelkező közcólú fclszín alatti vízhasználatot, il]ctvc 2ó db
nerre közcólú' én'ényes iizemeltetési engedél\,el rendelkezó felszín alattr yizhasz'rlálatot

taÍtunk nld\"án.

Á Tiszaújr'átos Vátosi Yízrnű r'é<lóidomát és r'édőterületét az Észak-magyatotszág
I(ömyezetvédelmr, T'etmészetvédelmi és Yízü$'i l]elügyelőség a 2936-1/2007. sz'án',3

hatátozatá:,al je|ölte ki. Á harátozatot az Önkormányzat megkaPta' ezétt annak tészletes
ismertetésétól eltekintünk'

Áz otszágos r'ízminőség-védelmi tetület az otszágos teÍűletfendezéSi ten'ben
megállapított' kiemelt tétségi- és megyei teriiletrendezési tewben alkalmazott övezet,
amelÉe a felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fog1'asztásra, hasz'ná|atta szánt vizek
és a l.ízkivételi műl'ek, továbbá a halak é]etfeltételeinek biztosítása étdekében kijelölt
r'izek megór'ását szolgáló védelem alan á1ló tetületek t^lloznak.
Áz országos Teriiletrendezési Ten'tól szóló 2003. évi L\\iI. töft'ény 3/7. melléklete
alap)án Íiszaújvátos kőzlgazgatÁsi területének É-i ,é"r. érintett ,,országos
vízminóség r'édelmi tetiiLlet övezete'' 

^It^l. 

Az ezt bemutató térkép megtekinthető a

l:ttp:/ / gis.n;r.hu / rende73s_bai /rl-ol elétési címen, mely szetint Tis2aújr'átos:

_ érintett ,,I(ieinelten érzékeny felszín alatti 'i'ízminóség r'édelmi tefület ö\'ezete'' által,

_ nem éfintett ,,tselszíni l'izek r'ízminőség védelmi vízg5űjtő tetületének ővezete'' által

Yizgyítjtő-gazdá|kodási szempontbó1 Tiszaújváros közigazgatási tetülctének a Tisza jobb
paÍtián lévő tésze a 2-6 Sajó a Bódvál'al terwezési alegységcn, a'Iisza bal paftjáf' léYő
kisebb része a 2-17 Hottobágy-Betetryó ten'ezési aleg1'ségen (Iiszántríi Vízüg1'i
Igzzgatóság működési tcrülte) helyezkedik el. l\Íagyatotszág felülvizsgált 2015. évi
vizgyűjtő-gazdá|kodási ten e a'1155/2076. (III'31.) I{orm. hatátozatta| lett elfogadva (a

felülvizsgálattal kapcsolatos dokurnentációk és az alegységten'ek rnegtalálhatók a

rwr..w.r.izug"v.hu honlapon). Á településtendezési cszközök módosításáná1 az abban
fogla1tak ir'ányadónak tekintendók.

o 'I1szaúir'átos kiépített vízellátő há|őzattal rendelkezik, melynek iz-eneltetője az
Eszakmagyatországi Regionális Yíztt(w ek Ztt.
Á telepü1ésen a szenn;vízcsat otna hálőzat kiépiiLlt, a szenn1vizek rnegtisztítása
Tiszaújvátosi Szenn1n íztisztító telepen történik. Á g1,űjtőhá|őzat és a szenn1wíztiszútó
hálőzat iz'eme|tető1e egyatánt az ERV Ztt.
Á szerrn1.víztisztító telepen az iszapvona| fejlesztése, bóvítése megítélésünk szetint
szakmai szempontból jar'asolt'

Á fenti megállap iúsok alapján Tiszaúivátos településtendezési eszközeinek elkészítésénél
az alábbi követelÍnényeket kell Íigyelembe venni.

Követelménveink

o l\ nag}'r'ízi mederre1 édntett területek haszlálatáva| és hasznosításával kapcsolatban a

,'nagyvizi medrek, patti sávok, a vízjátta és a fakadó vizek á|tal \'eszélycztetett területek
használatátő|, hasznosításától, valamint a fol;'ók esetében a nagyvíz'i medetkezelési terv
készítésének tendjéte és tattalmára \'oflatkozó szabályokról'' szoló 83/2014. (1II.74.)

I(orm. tendelet e|őításai zz iányadőak.
Tájékoztatjuk' hogy a rendeletben hir'atkozott nag1vízi meder'kezelési ten'r''el az édntett
fo1yószakasz kcze1óje (F)N{VIZIG) nem rendelkezrk.
Á nagyvízi medetkezelési terwdokumentációk elkészűltek, amelyet az C)tszágos Vízüg1'i
Főigazgatóság (ovl') 2017. január 10-én kiadott'NYILÁ'fl(oZÁT' ában jóváhagyott.



'\ nag1'r'ízi meder-kezelési terr-dokumentáciílban meghatátozásta került az íj nagy'izl
medethatát' r'alamint az árr,izi ler'ezető sávok, melyek alapján a tcdilethasznosítás
lehetőségei módosu1lratnak.

Á vizek hasznosítását, \.édelmét és kártételcinek elháútását szolgáló tel.ékenységekre és

létesítményekr'e \.onatkozó általános szabályokról szóló 147 /201,0' (N. 29.)

kormányrendelet 1' mellék]etének előításai a}apján:
Áz án izvédelmj töités n-rentett oldali és yizoldzls töltéslábától számitott 10,0 m es

'i,édősá'i'ot szabadon kell hagyni, oda semmilyen építmény nern helyezhetó el.

Á r.izek hasznosítását, \'édelmét és káttételeinek elhárítását szolgáló ter'ékenységekre és

létesítrrrényekre vonatkozó rnűszaki szabá1yokról'' szóló 30/2008. QiII. 31.) Kl'vN{
rendeletben íoglaltak alap ján:

Áz árcizvédelmj töltés láb\'onalától számított 10,0 m es védősávot szabadon kell hagyni,
a töltéSláb vonalától mért ó0,0 m en, 2 mentett oldalon pedig 110,0 m-en belül
anyaggödtöt, munkagödtöt nyitni, szabadkifolyású kutat létesíteni, t^v^t kialz,kit^nj,

illetve a fedőréteg tartós eltávolítás ával jáó tevékenységet folytami csak a vízig5,t
igazgatóság hozzájátu|ásáva1, szükség esetén tészletes talajfeltár'ás, állékonyság és

szir'árgási vizsgálat alapján lehet.
Bármilyen fejiesztési elképzelést Ignzgatóságunk Árwízvédelmi és Folyógazdálkodási
o s ztály áv al e gy eztemi sz ükséges.

Á Sajó-csatorna és zz Inéthái-főcsatotna Paftélétől' illetve depóniáinak mentett oldali
lábvonalától számított ó,0 - ó,0 m, a Palkonyai- ós az oszláti'csatoÍna S paÍtélétól, i]letve
depóniáinak mentett oldali lábr'orralától szárnított 3,0 _ 3,0 m széles patti sár'ot
szabadon kcll hagyni a 83/2014' (III.í4.) I(otm. rendeletben foglaltaknak megfelelően,
katbantartási és fenntattási munká1atok'e1r'égzéséte. Ezeken a területeken állandó épület,
építmény nem helyezhetó e1, és fás szátú nör.ények telepítése is tilos.

Ú; hkó 
'.ugy 

egyéb célú rngatlanok kiosztásának előfeltótelétiú kell szabni a teÍület
víztendezését és a csapadékvíz elvczetésének megoldását.

A 83/2014' (III' 14.) Korm. rendelet és a 147 /2010. (IV. 29.) I{orrrr. rendelet előfuásart

be kell tanani' illetve a tendeleteket szetepeltemi kell a he\i építést sz'abályzatban.

Á Tiszaújváros Városi Vízmű r'édóidomát és védótetületét kllelő1ő 2936-"t /2007.
hatátoz'at eIőírásait a településrendezési eszközök felülvizsgálata sotán figyelembe kell
r.enni.

Á fe1színi r'izek minőségc védelmének szabá|yaból szó|ő 220 /2004. (vI]. 21.)

I(ormányrendelet és a felszini víz vbszennyezcttséEi hatátéttékeir6l és azok
a|kaknazásánzk szabályairőI sző|ó 10/20'10.0/III. 18.) VM tendelet clóításait szem e1ótt

kell tartani.

Á felszín alatti r.izek védelmétől szőlő 219 /2004. C/II. 21.) I{otmán1tendelete t a

telepii{éstendezési eszközök felü1'r'izsgálata sotán Ftgyelembe kell 'r.enni.

Á r'íziközműr'eket éÍintő r'áltoztatások, módosítások esetén szükséges a viz1kőzmű
üzemeltetól'el tótténő elózetes egyeztetés lefolytatása.

Á szolgáltatott il.ór'íz minőségének ki kell elégítenie ,,zz tvő:,iz minőségi
kőr.etelrnényerról és az e1fenőtzés rendjérő1 szóló'' rnódosítort 201/2001. Qi. 25.)

I(ormányrgndg|gt előírásait.

o Áz úionnan kialakításra kedló és rnás' szenn;'r'íz rácsat|akozás nélküli ingat}anok
esetében a tákötési lehetőséget, amennyiben műszakilag lehetséges, a meglér'ő, il]etve az
újonnan kiépítendő közműhálózatta biztositani kell' illcn c ennek hiányában, a

kópződőtt szenn1vizek ártalommentes elhelyezésétől gondoskodni kell.



Á közcsatotnába l'ezetett Szenn}ryizek minóségének ki kell elégítenie a vizsz'cnnyező
anyagok kibocsátásaira r.onatkozó határértékek'ól és alkalmazásuk egyes szabálvairól
szőIó 28/2004. Q(II. 25.) I(r'VN{ rendelet előfuásait.

Á közmúr'es ivóvizel]átó ÍendszeÍ igén1öevétele során figyelembe kell r'enni a

vizikőzmű-szolgáltatlástól szóló 201 1. óvi CCIX. törvóny előfuásait.

Ámennyiben a kialakításta kerüló létesínrrényben ipatr szenn7,viz képződik, 
^zt 

cs^k 
^'i'ízügyi hatóság által engedélyezett elótisztító betendezésen keresztül lehet a

közcsatotnába bel'ezetrrí.

Igazgatóságunk a2 eliátás további s zakaszaiban is tészt kír'án r'ennr.

I{é{ük, a tárgyi üggyel kapcsoiatos dokumentációkat véleményezéste Igazgatóságsnk Észéte
elekffonikus fotmában megkiiLldeni szívesked)enek'

A telepűlésrendezési eszközök felülvizsgálatáboz szükséges további adatok

Igazgatóságunk, msnt az állami tulajdonú felszíni és felszín alatti vízkészletek és vízi
létesítmények kezelőie fontos Íe|adatának tekintr a teúletén lér'ó Önkotmányzatok szakmai
segítését, i]letve a velük va1ó hatékony és eredményes együtnnűködést.

Á kotábbi gyakotlatunknak megfelelően az e|őző alapadatokon tul a terezéshez szükséges
továbbt vízgazdálkodási adatok, információk szo|gáltatását Lz adott feladat jellegéhez és

r'olumenéhez szükséges adatfeldolgozás 'méttékének megfelelően tétítés ellenében tudjuk
vállalni, minden esetben egyedi ára 1ánJtat és az'aj'án|at elfogadása alapján.

Á fentiekból következően amenn1'iben további adatokra van szükségük, úgy kérjük a
honlapunkról letöithetó ,*ddatigénylő Lzpon'' jelezzék Igazgatőságunk íelé.

Ádatszolgáltatás keretében Igazgatóságunk biztosítani tudja _ Tiszaújvátos tediletéhez
kapcsolódóan' a nag1'vízi meder és áttéti öbiözettel való émtettség tészletesebb bemutatását, a

településen találhatő felszín alatti és Íe|szitlt vizhasználatok főbb jellemzőit, a viztajzi adatokat és

a közs é g lv őv iz e|IátÁs ára v olatkozó infortnációkat.

hl

Miskolc. 2017 . ápills !|1 .

Üd.'özl.tt"l' y'a?&
Csont

níisiaki

Ettől éttesül:
l' ( :ítn7.tt r lrlrrr''r.tlíu.ir rI'r rr,^.l'rr Írx nir. szúi ruiv u,'r'hut
2' ()szágrls \'izűg'r'i Iiiigazgatliság - l,N rtrl

3. Ii]\Í\'IZI(; '\rvízvic]clmi ós lirlyrigazc|álktxJási ()sztrilv'I lclybcn
,{. |1]NÍ\'lZI(; \'í7rcrrdczósi ós ()rrtr]zósi ( )sztálr' l lclvbcn
5. l1:Il\ lZl(; \ rzr.rlzi c1s .\rlerr.iri r r..zril! I l.lrb,:n
ó' |1]NÍ\'IZI(;\'\'(;()\'ízikiizrnű()srlprlrt lIclvben
7' |iNÍ\'lZI(; \'í2vóclclrrri ós \'ízg\'űjtó-!a^zdá|ktx]ási ()sztálv llclr'bcn



                                                                   
 

Tiszai Finomító                                       Biztonsági jelentés - 3. revízió, 2012.                       10. fejezet    253/265 

Összesített veszélyességi övezetek 
 

 
10.4.3.1. ábra 

 
 
 
 
A veszélyességi övezetek túllépik az üzem határait. A Belső zóna az üzem területétől északra 
érinti a TVK területét (kb. 580 méterre ér el a kerítéstől). Nyugati irányban mindhárom zóna 
kb. 900 méteres távolságra ér el a kerítéstől. Déli irányban a külső zóna határai kb. 700 
méterre érnek el. 
 

Kockázati szint 1.10 -5/év 
Kockázati szint 1.10 -6/év 
Kockázati szint 3.10 -7/év 

Belső zóna 

Középső zóna 

Külső zóna 
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KÖZBENSŐ VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZBAN ÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 
   

























BORSOD-ABAÚJ-ZEMPLÉN MEGYEI
KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG

IGAZGATÓ-HELYETTESI SZERVEZET
KATASZTRÓFAVÉDELMI HATÓSÁGI SZOLGÁLAT

Ügy száma: 35500/2282/2018. ált. (2069/2018.) Tárgy: Tiszaújváros településrendezési 
eszközeinek felülvizsgálata, 
véleményezési szakasz, vélemény 
javítása

Ügyintéző:
Telefonszám:

Iván Krisztián
46/517-377

Hivatkozási szám: VII/320-2/2018.

Tiszaújváros Polgármestere

3580 Tiszaújváros,
         Bethlen Gábor út 7.

Tisztelt Polgármester Úr!

VII/320-2/2018.  számú,  igazgatóságomhoz  2018.  március  10-én  érkezett  megkeresésére
igazgatóságom 35500/2282-1/2018. ált. számon adott véleményt.
35500/2282-1/2018.  ált.  számú  véleményemben  elírás  történt,  levelem  harmadik
bekezdésében a „Tokaj  közigazgatási  területének” szövegrész helyett,  az eljárás  tárgyának
megfelelően,  természetesen  a  „Tiszaújváros  közigazgatási  területének”  szövegrésznek  kell
szerepelnie.

Kérem, hogy a településrendezési eszközök egyeztetési eljárásában fentieket szíveskedjenek
figyelembe venni.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus bélyegző szerint

Lipták Attila tűzoltó dandártábornok
        tűzoltósági tanácsos

megyei igazgató
helyett és nevében

Törő Attila tűzoltó alezredes
tűzoltósági tanácsos

katasztrófavédelmi hatósági szolgálatvezető

Kapják: 
1. Címzett 
2. Iratokhoz 

Cím: 3525 Miskolc, Dózsa Gy. út 15. *: 3501 Miskolc Pf.: 18. Tel.:46/502-962
E-mail: borsod.vizugy@katved.gov.hu

Ügyfélfogadás és ügyintézői telefonos ügyfélfogadás:
3530 Miskolc, Mindszent tér 4. Tel: 46/517-300 Fax: 46/517-388

Hétfő, szerda 9:00-12:00, 14:00-16:00; Péntek 9:00-12:00



























LAKOSSÁGI VÉLEMÉNYEK

Összesítés az intézkedést igényl , a Lakossági Fórumon illetve az azt követ  törvényeső ő  
határid n belül beérkezett, észrevételekr l:ő ő

1. Dominvest 2000 kft.:  Az általuk megvásárolt  599/75-76-77-78 és 599/40 hrsz-ú 
rekreációs  terület  övezeti  besorolása  zártsorú  beépítési  módot  ír  el ,ő  
viszont itt telepszer  4-8 üdül  egységet tartalmazó kétszintes épületeketű ő  
kívánnak építeni. /beépítési helyszínrajz mellékelve/

K/re3, beép.mód? /  a beépítési  vázlat  szerinti/,  épmagy 6,00 m a többi 
mindegy/

2.  Tiszaszolg  2004  kft.:  A Dózsa  György  út  déli  oldalán  húzódó  2308/27  hrszú 
kerékpárút  Huszár  Andor  és  Kandó Kálmán utcák  közötti  szakaszának 
megszüntetését kérte korábban /mivel ezt a szakaszt eladták/ és ez nem 
történt meg.



3. Varga Tamás.:  A Perényi Péter út déli oldalán lév  1144/68 hrszú ingatlanánakő  
átsorolását kérte korábban Gksz/9 övezetbe és ez nem történt meg.
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
TISZAÚVÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI 
HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ BORSOD‐ABAÚI‐ZEMPLÉN MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ÉSZREVÉTELEIRE 
 
BORSOD‐ABAÚJ‐ZEMPLÉN MEGYEI KORMÁNYHIVATAL 
KORMÁNYMEGBÍZOTTI KABINET 
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ 
 
észrevétel  megbízói álláspontot tükröző válaszok 
Határozat: 
„A  dokumentáció  tartalmi  és  formai 
feldolgozottsága megfelelő.” 
Rendelet: 
”A  szabályozási  terv  tervezete  összhangban  van  a 
településszerkezeti tervvel. 
A  felülvizsgálat  biztosítja  a  város  továbbfejlődési 
lehetőségét az új szabályzók szerint. 
A  tervezet összeállítása megfelelő,  színvonalas,  jól 
kidolgozott munka.” 
Alátámasztó: 
„A  településrendezési  tervek  magasabb  szintű 
tervekkel való összhangja biztosított. 
Készült  biológiai  aktivitás  érték  számítás,  mely 
pozitív értéket mutat.” 
 
„Tiszaújváros  felülvizsgált  településszerkezeti 
tervének,  helyi  építési  szabályzatának  és 
szabályozási  tervének  dokumentációja 
településrendezési  szempontból  alkalmas  az 
eljárás lefolytatására.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői  választ  nem 
igényel. 

 
Budapest, 2018. május hó 
 
 
 
……………………………. 
Molnár Csilla 
településtervező vezető tervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
TISZAÚVÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÁLLAMIGAZGATÁSI 
SZERVI ÉSZREVÉTELEKRE 
 
szakhatóság  érdemi észrevétel tervezői válasz 
04. Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Kormányhivatal környezetvédelmi 
és természetvédelmi hatáskörében 
eljáró Miskolci Járási Hivatal 
Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Fősztálya 
Ügyiratszám: 
BO‐08/KT/03713‐2/2018. 
Környezeti vizsgálathoz érkezett 
vélemény. 

„A  benyújtott  dokumentációban 
foglaltakkal  egyetértünk,  annak 
tartalmával  szemben  szakmai 
kifogást nem emelünk.” 

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ nem igényel. 

05. Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
Ügyiratszám: 
I‐283/3/2018. 

“Az  egyes  tervezési  területek 
országos  jelentőségű  védett 
természeti  terület  által  nem 
érintettek, továbbá egyedi tájérték, 
törvény  erejénél  fogva  védelem 
alatt  álló  természeti  érték, 
természeti  terület,  természeti 
emlék  jelentőségéről  nincs 
tudomásunk.”

‐ Tervezői választ nem igényel. 

  Az M6. jelű tervezési terület esetén 
megállapítja  az  országos  ökológiai 
hálózat  ökológiai  folyosó 
övezetével  és    a  tájképvédelmi 
szempontból  kiemelten  kezelendő 
területek  övezetével  való 
érintettséget. Felhívja a figyelmet a 
vonatkozó előírások betartására.

‐  A  vonatkozó  jogszabályok 
betartásra kerültek. Egyéb tervezői 
választ nem igényel. 

  Az  M30.  jelű  tervezési  terület 
esetén  megállapítja  az  országos 
ökológiai  hálózat  pufferterület 
övezetével  és  a  tájképvédelmi 
szempontból  kiemelten  kezelendő 
területek  övezetével  való 
érintettséget. Felhívja a figyelmet a 
vonatkozó előírások betartására.

‐  A  vonatkozó  jogszabályok 
betartásra kerültek. Egyéb tervezői 
választ nem igényel. 

  Az  M33.  jelű  tervezési  terület 
esetén  megállapítja  az  országos 
ökológiai  hálózat  pufferterület 
övezetével való érintettséget.

‐  A  vonatkozó  jogszabályok 
betartásra kerültek. Egyéb tervezői 
választ nem igényel. 

  Az  M38.  jelű  tervezési  terület 
esetén  megállapítja  a  Kesznyéten 
(HUBN10005)  megnevezésű 
Natura 2000  különleges 
madárvédelmi  területtel,  az 
országos  ökológiai  hálózat 
ökológiai  folyosó  övezetével  és  a 
tájképvédelmi  szempontból 

‐  A  vonatkozó  jogszabályok 
betartásra kerültek. Egyéb tervezői 
választ nem igényel. 
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kiemelten  kezelendő  területek 
övezetével való érintettséget.

  “Az  M3  jelölésű  tervezési  terület 
esetében  a  Tisza  Erőmű  Kft  (AES) 
napelempark kialakítását  tervezi. A 
08/1  hrsz.‐ú  terület  (művelési  ága: 
legelő)  és  a  08/2  hrsz.‐ú  “a” 
alrészlethez  tartozó  terület 
(művelési  ága:  legelő)  ……,  a 
módosítás  célja  beépítésre  nem 
szánt,  különleges  megújuló 
energia‐hasznosító  terület 
övezetébe ………  történő  átsorolás. 
A  tervezési  területen 
természetszerű  gyeptársulás 
található,  amelyen  védett 
növényfajok  ……..  előfordulnak. 
Egyes  állatfajok,  mint  például  a 
fokozottan  védett  fehér  gólya  …. 
tekintetében  a  terület  tálálkozó 
területként  jelentős.  A  fentebbi 
természetvédelmi  okok  miatt 
javasoljuk  a  beruházás 
megvalósítására  egyéb  alternatív 
helyszínek vizsgálatát.”

‐  Az  Önkormányzat  továbbra  is 
támogatja  a  beruházó 
tulajdonában  lévő,  természeti 
oltalom  alatt  nem  álló  területen 
tervezett  fejlesztést.  A  módosítást 
tehát fenn kívánja tartani. 

  “Az  M14  jelölésű  tervezési 
területek  esetében  a  zöldterületek 
–  közparkok  helyett  közkert  került 
bevezetésre, …. OTÉK  előírásainak, 
fogalom  használatának  figyelembe 
vétele  mellett  kérjük  a  fenti 
területek  megnevezésének  és 
szabályozási  előírásainak  szerepel‐
tetését  a  településrendezési 
eszközökben.” 
“Közkert:  egy  meghatározott  fő 
funkciót  (játék,  sport,  pihenés  stb.) 
szolgáló, 1 ha‐nál kisebb területű és 
legalább  15  m  oldalméretű, 
közterületi  zöldterület,  amelyet 
bárki használhat.” 
“Közpark:  több  funkciót  szolgáló, 
legalább  1  ha  nagyságú 
közhasználatú  közterületi 
zöldterület,  amelynek  legkisebb 
oldalmérete  is  80  m‐nél  nagyobb, 
amelyet bárki használhat.”

‐  Az  Önkormányzat  a  jogszabályi 
előírásoknak  (közpark  esetén: 
legkisebb  oldalméret  80 m, 
legkisebb  zöldfelületi  fedettség 
70 %)  megfelelően  a  közkert 
besorolást  minden  zöldterület 
esetén fenntartja. 

  Az  M30  jelű  módosítás  esetén 
(tervezett  távlati  töltéskorrekció) 
esetén  a  természetvédelmi  károk 
mérséklését  célzó  előírásokat  a 
Igazgatóság  a  későbbiekben 
fogalmazza meg.

‐  A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
választ jelenleg nem igényel. 

  “Az  M38  jelölésű  tervezési  ‐ A  véleményt  köszönjük.  Tervezői 
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területre  tervezett  módosítási 
szándék  esetében  a  valós 
területhasználathoz  (erdő) 
illeszkedik  a módosítási  javaslat.  A 
módosítási  szándék  ellen  nem 
emelünk kifogást.”

választ nem igényel. 

  A  helyi  építési  szabályzat 
kiegészítését  javasolja  a  tervezett 
gazdasági  területekkel 
kapcsolatban  a  beültetési 
kötelezettség  viszonylatában  (Pl.: 
növénytelepítéseket,  kötelező 
fásításokat őshonos, tájba illő, nem 
allergen, nem szöszölő, nem invazív 
fa‐  és  cserjefajok  alkalmazásával 
szükséges megoldani). 

‐  Tiszaújváros  településkép 
védelméről szóló 27/2017. (XII. 21.) 
önkormányzati  rendeletének  6. 
függeléke  tartalmazza  a  fásításra, 
növénytelepítésre javasolt őshonos 
növények  jegyzékét,  ezen 
túlmenően a  szükséges mértékben 
a  magasabb  szintű  jogszabályok  is 
szabályozzák a javaslatban szereplő 
felvetést. Az Önkormányzat ezeken 
túlmenően nem kívánja  szigorítani 
a HÉSZ előírásait. 

  Az  Igazgatóság  a  korábban 
megfogalmazottak  okán  KV 
kiegészítését,  átgondolását  kéri  az 
M3 módosítás kapcsán.

Az M3. módosítás fenntartása okán 
nincs  szükség  a  KV  kiegészítésére, 
átdolgozására. 

06‐07.Borsod‐Abaúj‐Zemplén 
Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
Igazgató‐Helyettesi Szervezet 
Katasztrófa Védelmi Hatósági 
Szolgálat 
Ügy száma: 
35500/2282/2018. ált. 
(2069/2018.) 

Az  Igazgatóság  a  35500/4118‐
1/2017.  ált.  számon  megküldött 
előzetes  véleményét  az  alábbi 
kiegészítésekkel fenntartja. 
A  közigazgatási  terület  jelentős 
részét  érintik  a  Tiszaújváros  Városi 
Vízmű  vízbázis  védelmi 
védőövezetei.  A  2936‐1/2007.  sz. 
határozat  szerint  a  vízmű  “belső 
védőövezete”  a  602/2  hrsz.‐ú 
ingatlan  teljes  területe,  azonban  a 
jelenleg  kialakított  védőterület 
eltér  a  hatályos  határozattól:  a 
kijelölt  belső  védőterület 
valamennyi  vízműkutat  magában 
foglalja  ,  ezzel  szemben  a 
termelésből  kivont  egykori  1.  sz. 
kút  a  jelenlegi  védőterületi 
kerítésen kívül helyezkedik el. 
A  településrendezési  eszközökben 
nem  cask  a  kijelölt 
védőterületekre,  védőidomokra 
vonatkozó  szabályozást,  hanem  a 
kijelölt  vízbázisvédelmi 
védőövezetek  határait  is 
szerepeltetni kell. 
A  védőövezet  rendszer  kijelölését 
megalapozó  dokumentáció 
felülvizsgálata  és  a  hatályos 
vízbázisvédelmi  határozat 
aktualizálása  a  vonatkozó 
jogszabályoknak  megfelelően 

‐  A  véleményt  köszönjük.  A 
hidrogeológiai  védőövezetek  az 
adatszolgáltatás  alapján 
kiegészítésre kerültek. 
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időszerű,  amit  szintén  célszerű 
figyelembe  venni  a 
településrendezési eszközökben.

08. Országos Vízügyi Főigazgatóság  Vélemény nem érkezett. ‐
09. Észak‐Magyarországi Vízügyi 
Igazgatóság 
Ikt. szám: 
É2018‐0817‐006/2018 
Előzetes vélemény: 
Ikt. szám: 
É2017‐1842‐007/2017 

Az  Igazgatóság  levelében 
megállapítja,  hogy  környezeti 
értékelés  vonatkozásában  az 
illetékesség  hiányában  véleményt 
nem tud adni. 
Az  Igazgatóság  előzetes 
véleményében  az  alábbi 
megállapításokat teszi: 
‐ a település elhelyezkedése a Tisza 
és a Sajó vonatkozásában, 
‐  árvízvédelmi  fővédvonalak 
elhelyezkedése, 
‐ töltésszakaszok adatai, 
‐ nagyvízi meder elhelyezkedése, 
‐ mértékadó árvízszintek, 
‐ belvízvédelmi művek, 
‐ Tiszaújváros Városi Vízmű 
‐  Vízgyűjtő‐gazdálkodási 
alegységek, 
‐ víz és szennyvíz hálózat 
és kapcsolódó követelmények. 

‐  A  környezeti  értékeléshez 
érkezett  véleményt  köszönjük. 
Tervezői  választ  jelenleg  nem 
igényel. 
 
‐  Az  előzetes  véleményben  leírtak 
betartásra  kerültek  a  TRE 
felülvizsgálat kapcsán. 

10. Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Igazgató‐Helyettesi Szervezet 
Katasztrófa Védelmi Hatósági 
Szolgálat 
Ügy száma: 
35500/2282/2018. ált. 
(2069/2018.) 

Az  Igazgatóság  tájékoztatást  ad 
Tiszaújváros  területét  érintő 
veszélyességi övezetekről: 
Felső  küszöbértékű  veszélyességi 
üzemek: MOL Nyrt. Logisztika MOL 
Tiszaújváros  Telep,  MOL 
Petrolkémia  Zrt.,  MOLTRADE  Zrt., 
OPAL  Tartálypark  Zrt., 
Terméktároló  Zrt.,  Ecomisso  Kft., 
JSR  MOL  Synthetic  Rubber  Zrt., 
Tisza Erőmű Kft. (felfüggesztve) 
Alsó  küszöbértékű  veszélyességi 
üzemek:  Columbina  Tiszai 
Koromgyártó Kft. 
Vonatkozó jogszabály alapján kéri a 
veszélyességi  övezetek 
feltüntetését.

‐  A  véleményt  köszönjük.  A 
veszélyességi  övezetek  az 
adatszolgáltatás  alapján 
pontosításra kerültek. 

11. Népegészségügyi hatáskörben 
eljáró Borsod‐Abaúj‐Zemplén 
Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály

Vélemény nem érkezett.  ‐  

12. Budapest Főváros 
Kormányhivatala Közlekedési 
Főosztály Útügyi Osztály 
Ügyiratszám: 
BP/0801/271‐1/2018. 

A  Főosztály  megállapítja,  hogy 
környezeti  értékeléshez  hatáskör 
hiányában  véleményt  nem  tud 
adni. 

‐  A  környezeti  értékeléshez 
érkezett  véleményt  köszönjük. 
Tervezői  választ  jelenleg  nem 
igényel. 
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(Környezeti értékeléshez) 
13. Közlekedésért felelős miniszter  Vélemény nem érkezett. ‐
14a. Nemzeti Fejlesztési 
Minisztérium Vasúti Hatósági 
Főosztály 

Vélemény nem érkezett.  ‐  

14b. Honvédelmi Minisztérium 
Állami Légügyi Főosztály 
Nemzeti Közlekedési Hatóság 
Légügyi hivatal 
Előzetes vélemény 
(Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 
Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági 
Főosztály) 
Ikt. sz.: RLH/21831/2017‐NFM 

A Főosztály előzetes véleményében 
a  településrendezési  eszközök 
módosításához  hozzájárul.  Az 
egyeztetési  eljárás  további 
szakaszában nem kíván részt venni. 

‐  

15. Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Kormányhivatal közlekedési 
hatáskörben eljáró Miskolci Járási 
Hivatala 
Előzetes vélemény 
Iktatószám: 
BOT/02/397‐1/2017 

A Hivatal előzetes véleményében a 
vonatkozó  útügyi  szabványok  és 
egyéb  közlekedési  előírások 
betartására hívja fel a figyelmet. 

‐  Az  előzetes  véleményben 
megfogalmazottakat  a  felülvizs‐
gálat figyelembe vette. 

16. Kulturális örökség védelméért 
felelős miniszter 

Vélemény nem érkezett. 
 

‐  

17. Bosod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Kormányhivatal örökségvédelmi 
hatáskörben eljáró 
Miskolci Járási Hivatala 
Budapest Főváros Kormányhivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi 
Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály 
Környezeti értékelésről szóló 
vélemény: 
Iktatószám: 
BP/1006/00086‐2/2018. 

Vélemény nem érkezett. 
 
 
 
A  Hivatal  közbenső  véleményében 
a  környezeti  értékelés  kapcsán 
megállapítja,  hogy  nem  tartja 
szükségesnek  az  eljárás 
lefolytatását. 

‐  

18. Ingatlanügyi hatáskörben eljáró 
Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Kormányhivatal 
Földhivatali Osztály 
Iktatószám: 
10073/2018. 
(Környezeti értékeléshez) 

A  földhivatal  megállapítja,  hogy  a 
módosítások  zöme  belterületi 
ingatlanokat  érint,  ezért  azokkal 
kapcsolatban  ellenvéleménye 
nincs. 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

  V5.  számú  módosítás  a 
„Krumpliföldek”‐hez  kapcsolódó 
átsorolás  közlekedési  terület 
kertvárosias  lakóterületbe  való 
sorolása,  kialakult  utakhoz  való 
igazodás  kapcsán.  A  módosítás 
ellen  fölvédelmi  szempontból 
kifogással nem él a Földhivatal.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

  V17. számú módosítás a 051 hrsz.‐
ú  fásított  terület  művelési  ágú, 
kivett  út,  telephely  megnevezésű 

‐ Tervezői választ nem igényel. 
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ingatlant  érinti.  Az  ingatlan  a 
település  viszonylatában 
átlagosnak  számít,  így  földvédelmi 
szempontból  a  Földhivatal  kifogást 
nem emel.

  A V41. és V42. módosítás erdőtervi 
megfeleltetés,  amely  ellen  szintén 
nem  emel  földvédelmi  szem‐
pontból kifogást.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

  A  V43.  módosítás  (hrsz.:  093) 
különleges  beépítésre  szánt 
erőműterületből  általános 
mezőgazdasági  területbe  való 
átsorolását  földvédelmi 
szempontból támogatja.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

  A  V44.  módosítás  (hrsz.: 08/1  és 
08/2)  korlátozott  mezőgazdasági 
területből  különleges  beépítésre 
nem  szánt  megújuló 
energiahasznosítás  céljára  szolgáló 
területbe  való  átsorolás  ellen 
kifogást  nem  emel,  mivel 
átlagosnál  gyengébb  minőségű 
termőföldet érint.

‐ Tervezői választ nem igényel. 

19. Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Kormányhivatal 
Agrárügyi Főosztály Erdészeti 
Osztály 
Iktatószám: 
BO‐08/ER/1842‐2/2018. 

Az  Igazgatóság  tájékoztatása 
alapján,  előzetes  adatszolgáltatás 
óta  történt  jogszabályi  változás 
okán,  tulajdonosi  kérésnek 
megfelelően  az  alábbi  ingatlanok 
már  nem  erdőként  vannak 
nyilvántartva:  0267/12,0267/13, 
0252/13,  0228/2,  0248/14,  illetve 
0235  “d”  alrészlet.  Továbbá 
folyamatban van a 0267/1, 0267/3 
és  0267/5  hrsz.‐ú  ingatlanok 
átminősítése. 
Erdészet  megállapítja,  hogy  a 
fentiek  alapján  kérdéses  az  M38. 
módosítás szükségessége. 

‐  Az  erdők  nyilvántartásában 
történt  változásról  szóló 
tájékoztatást köszönjük. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
‐  A  M38.  számú  módosítás 
továbbra  is  fenntartásra 
szükséges,  mivel  nem  csak  az 
erdőtervi  megfeleltetést  célozza, 
hanem  a  település  biológiai 
aktivitásértékének  szinten  tartását 
is.

20. Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Főosztály 

Vélemény nem érkezett.  ‐  

21. Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Rendőr‐főkapitányság 

Vélemény nem érkezett.  ‐  

22. Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Kormányhivatal 
Hatósági Főosztály Bányászati 
Osztály 
Ügyiratszám: 
BO/15/0639‐2/2018 

A  Bányászati  Osztály  levelében 
megállapítja,  hogy  bányászati 
szakigazgatási  szempontból 
kifogással nem él. 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

23. Nemzeti Média‐ és Hírközlési  „A  Hatóság megállapította,  hogy  a  ‐ A véleményt köszönjük. Tervezői 
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Hatóság 
Soproni Hatósági Iroda 
Iktatószám: CS/33558‐2/2017. 

rendelettervezet  hírközlési 
érdekeket  nem  sért,  a  módosítás 
ellen  a  Hatóság  kifogást  nem 
emel.”

választ nem igényel. 

24. Országos Atomenergia Hivatal 
Előzetes vélemény: 
OAH‐2017‐00125‐0234/2017 (TL) 

„…nincs  az  OAH  hatáskörébe 
tartozó  létesítmény  a  város 
tervezési  területének  figyelembe 
veendő közelségében. 
Hatályos  ágazati  elhatározás  ilyen 
létesítmény  létrehozásával,  vagy 
helykijelölésével  Tiszaújvárost 
érintően nem számol. 
Az  OAH  tárgyi  vonatkozásban 
véleményezéssel  nem  érintett 
államigazgatási  szerv,  település 
rendezési  kérdéseiben  nem 
rendelkezik  semmilyen  kapcsolódó 
feladat‐ és hatáskörrel.”

‐ A véleményt köszönjük. Tervezői 
választ nem igényel. 

25. Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály I. 

Vélemény nem érkezett.  ‐  

Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc‐biztonsági, Növény‐ 
és Talajvédelmi Főosztály, Növény‐ 
és Talajvédelmi Osztály 
Ikt.sz.: BO‐08/NT/01106‐2/2018. 

Az  Osztály  a  felülvizsgálattal 
kapcsolatban kifogással nem él. 

‐ A véleményt köszönjük. Tervezői 
választ nem igényel. 

 
Budapest, 2018. május hó 
 
 
 
……………………………. 
Molnár Csilla s.k. 
településtervező vezető tervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
TISZAÚVÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  FELÜLVIZSGÁLATA  TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÖNKORMÁNYZATI 
ÉSZREVÉTELEKRE 
 
szomszédos település  érdemi észrevétel tervezői válasz 
Borsod‐Abaúj‐Zemplén Megyei 
Önkormányzati Hivatal 
Megyei főépítész 
Előzetes vélemény: 
Ikt. sz.: II‐533‐1/2017 

A  Megyei  főépítész  előzetes 
véleményében  felhívta  a  figyelmet 
a magasabb szintű jogszabályokban 
megfogalmazottak  betartására 
(OTrT, BAZMTrT, stb.).

‐  Az  előzetes  véleményt  és 
tájékoztatást  köszönjük.  A 
megfogalmazottak  figyelembevé‐
telre és betartásra kerültek. 

Hejőkürt Község 
Polgármesteri Hivatal 

Vélemény nem érkezett.  ‐ 

Kesznyéten Község 
Polgármesteri Hivatal 

Vélemény nem érkezett.  ‐ 

Nemesbikk Község 
Polgármesteri Hivatal 
Előzetes vélemény: 
Iktatószám: 194/2017 

Az  Önkormányzat  előzetes 
véleményében  megállapította, 
hogy  nem  kíván  részt  venni  a 
véleményezési  eljárás  további 
szakaszában.

‐  

Oszlár Község 
Polgármesteri Hivatal 

Vélemény nem érkezett.  ‐  

Polgár Város 
Polgármesteri Hivatal 
Előzetes vélemény: 
Ügyiratszám: 
4169‐1/2017 

Az  Önkormányzat  előzetes 
véleményében  megállapította, 
hogy  folyamatban  van 
településrendezési  eszközeinek 
felülvizsgálata  (megalapozó 
vizsgálat  és  a  koncepció  tervezete 
elkészült).  Egyebekben  megküldte 
jelenleg  érvényes 
településrendezési eszközeit.

‐  

Sajóörös Község 
Polgármesteri Hivatal 
Előzetes vélemény: 
Ikt. szám: 
407‐2/2017/IG 

Előzetes  véleményében  az 
Önkormányzat  tájékoztatott,  hogy 
az eljárás további szakaszában részt 
kíván venni. 

‐  

Sajószöged Község 
Polgármesteri Hivatal 
Előzetes vélemény: 
Üi. sz.: 527‐2/2017. 

Az  Önkormányzat  előzetes 
véleményében  megállapította, 
hogy  nem  kíván  részt  venni  a 
véleményezési  eljárás  további 
szakaszában.

‐  

Tiszadob Nagyközség 
Polgármesteri Hivatal 
Előzetes vélemény: 
Száma: 1723‐2/2017. 

Az  Önkormányzat  előzetes 
véleményében  a  felülvizsgálat 
kapcsán  kifogást  nem  emel,  az 
eljárás  további  szakaszaiban  nem 
kíván részt venni.

‐  

Tiszagyulaháza Község 
Polgármesteri Hivatal 
Előzetes vélemény: 
Ügyiratszám: 
138‐2/2017/körj 

Az  Önkormányzat  megállapítja, 
Tiszagyulaháza  Község  nem 
rendelkezik  érvényes  település‐
rendezési eszközökkel. 
A  felülvizsgálattal  kapcsolatban 
elvárásai  nincsenek,  a 

‐  
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véleményezési  eljárásban  nem 
kíván részt venni.

Tiszapalkonya Község 
Polgármesteri Hivatal 

Vélemény nem érkezett.  ‐  

 
Budapest, 2018. május hó 
 
 
 
……………………………. 
Molnár Csilla s.k. 
településtervező vezető tervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 
 
TISZAÚVÁROS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  FELÜLVIZSGÁLATA  TÁRGYÁBAN  ÉRKEZETT  PARTNERI 
ÉSZREVÉTELEKRE 
 
Partner  érdemi észrevétel tervezői válasz 
Önkormányzati kérés 1.:  ‐  Az  M35.  módosítás  esetén  visszalépést 

határozott  el  az  Önkormányzat  a  parkoló 
területen történő fejlesztéstől. 

‐Az Önkormányzati  kérés  átvezetésre 
került. 

 
Forrás:  szabályozási  tervi  javaslat  az 
érintett területen 

Önkormányzati kérés 2.:  A  Tisza  Erőmű  Kft  (AES)  területére 
vonatkozóan  a  korábban  hatályos  terv 
(18/2009. (V. 29.) sz.  rendelet)  a 
megengedett  legnagyobb  épület 
magasságra  technológiából  adódó 
beépítettsi magasságot határoz meg. 

 
Forrás: 18/2009. (V. 29.)  sz.  rendelet 2.  sz. 
melléklete  T‐3  –  Belterületi  szabályozási 
terv 

‐  A  hatályos  HÉSZ  alapján  az  erőmű 
területe  Gip/3  építési  övezetbe 
sorolt,  ahol  jelenleg  a  megengedett 
épület magasság 12,5 m. 
Az  Önkormányzati  kérésnek 
megfelelően  és  a  valós  funkcióhoz 
igazodóan  jelen  építési  övezetben  a 
HÉSZ előírásai  kiegészülnek az épület 
magasság  tekintetében  a  következő 
módon  „12,52”,  amely  annyit  tesz, 
hogy  az  építési  övezetben 
„Technológiai  indokoltság  esetére 
alkalmazható eltérés.” 

Dominvest 2000 kft.:  A  tulajdonos  az  599/75‐76‐77‐78  és 
599/40  hrsz‐ú  ingatlanokon  a  különleges 
beépítésre szánt rekreációs területen, ahol 
most  zártsorú  beépítés  az  előírt, 
telepszerű  4‐8  üdülő  egységet  tartalmazó 
kétszintes  épületeket  kíván  elhelyezni  (a 
bemutatott beépítési terv alapján). 

‐  A  terület  rendeltetését  megtartva 
(K/re‐4),  a  beépítés  paraméterei  az 
alábbiak  szerint  változnának  meg  az 
érintett területen: 

‐ szabadonálló 
‐ 20 % 
‐ 2000 m2 
‐ 40 % (zöldfelület) 
‐ 6,0 m 



MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK – 2018 MÁJUS HÓ 
 

 
Forrás:  véleményezési  anyag  szabályozási 
tervi javaslat részlet

‐ Mindemellett  a  szabályozási  tervről 
a  tervezett  irányadó  telekosztás  is 
törlésre kerülne. 

 
Forrás: Dominvest 2000 kft. beépítési terv

Tiszaszolg 2004 kft.:  A  tulajdonos kérte a Dózsa György út déli 
oldalán  húzódó  2308/27  hrsz.‐ú 
kerékpárút  területének  átsorolását  (mivel 
az magán tulajdonba került). 

Forrás:  véleményezési  anyag  szabályozási 
tervi javaslat részlet

‐  A  kérésnek  megfelelően  a  terület 
elsőrendű  közlekedési  célú 
közterületből  a  szomszédos  terület‐
felhasználásba  kereskedelmi 
szolgáltató  területbe  (Gksz/6)  kerül 
átsorolásra. 

Varga Tamás:  A  tulajdonos  a  Perényi  Péter  út  déli 
oldalán  található  1144/68  hrsz.‐ú  ingatlan 
átsorolását kéri Gksz/9 övezetbe. 

A telek közvetlenül kapcsolódik a már 
kijelölt  Gksz/9  építési  övezethez.  A 
telken jelenleg két üzemi építmény áll 
(földhivatali  alapadatok  alapján).  Az 
átsorolás  településközpont  területből 
ezek alapján végrehajtható. 
A  beépítési  paraméterek  közül  az 
alábbiak  változnak:  beépítési  mód 
(Z > SZ);  a  beépítettség  lehetősége 
csökken  (80 % > 40 %);  kialakítható 
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Forrás:  véleményezési  anyag  szabályozási 
tervi javaslat részlet

telekméret  pedig  növekszik 
(700 m2 > 1500 m2). 

 
 
Budapest, 2018. május hó 
 
 
 
……………………………. 
Molnár Csilla s.k. 
településtervező vezető tervező 
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LAKOSSÁGI FÓRUM EMLÉKEZTETŐ   



1 

                                  TISZAÚJVÁROS VÁROSI FŐÉPÍTÉSZÉTŐL 

                          
                                           3581 Tiszaújváros, Bethlen Gábor út 7. 

        49 / 548-084,  49 / 548-001 

       Mail :     durbak@tujvaros.h 

       Honlap: www.tiszaujvaros.hu 

                             Közigazgatási Minőség Díj 2005 

 

 

E M L É K E Z T E T Ő 

a 2018. 03. 22.-én megtartott  

Lakossági fórumról 

(Tiszaújváros Településrendezési Eszközeinek módosítása) 

 

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti ív szerint 

 

Bráz György polgármester köszöntötte a megjelenteket. Elmondta, hogy Tiszaújváros fejlődé-

sében milyen jelentőséggel bírnak ezen eszközök, és milyen fontos a jelen módosítás. 

 

Durbák György városi főépítész először ismertette a jogszabályi hátteret, amely egyrészről 

szükségessé teszi a jelen átdolgozást az érvényes OTÉK szerint, majd kivetítéssel részletesen be-

mutatta a 38 db módosítást amelyeket egyrészről az Önkormányzat határozott el, másrészről pe-

dig a felhívás megjelenésétől a városban működő cégek és vállalkozások, illetve lakosok kértek 

és amelyek megvalósítását az Önkormányzat támogatta. 

 

A lakosság részéről megjelent, 

Dusza László felszólalásában nem a tárgyhoz kapcsolódó egyéb problémákat vetett fel.. 

 

Guba János a lakóterületek fejlesztésével kapcsolatban, különösen az Északi lakóterületre fóku-

szálva az út céljára lejegyzett, kisajátított területek Önkormányzat általi megvásárlásának jogi 

kérdéseiről beszélt, majd a dicsérőleg szólt a TRE minőségéről, részletességéről, valamint arról a 

munkáról amelyet a PM Hivatal képviselői és a Tervezők folytatnak annak érdekében, hogy Ti-

szaújváros Településrendezési Eszközei mindig előre mutatólag, nem gátjai, hanem segítő az ak-

tuális fejlesztési elképzeléseknek. 

http://www.tiszaujvaros.hu/


2 

 

Dr Juhos Szabolcs jegyző erre válaszolva ígéretet tett a jogi kérdések megvizsgálására, amint 

azok újra aktuálisak lesznek. 

 

Végezetül Bráz György polgármester megköszönte a megjelenést és hozzászólásokat. 

 

A fórum kötetlen beszélgetéssel zárult. 

Tiszaújváros, 2018. március 23. 

 

 

Az emlékeztetőt készítette: 

 

 

 

 

 

 

Durbák György 

városi főépítész 
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ÁLLAMI  FŐÉPÍTÉSZI  HATÁSKÖRÉBEN  ELJÁRÓ  BORSOD‐ABAÚJ‐ZEMPLÉN  MEGYEI  KORMÁNYHIVATAL  VÉGSŐ 
SZAKMAI VÉLEMÉNYE 



 

Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész 
3530 Miskolc, Csizmadia köz 1. Telefon: (+36/46) 514-638   e-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu  

 
 

 

 

Iktatószám: BO/17/00126-7/2018 

Ügyintéző: Sólyom Margit  

Telefon: 46/514-655 

 

 

 

 

Tárgy: Tiszaújváros településrendezési 

eszközeinek felülvizsgálatához 

záró szakmai véleményezés 

Hivatkozási szám: VII/320-21/2018.  

 

 

 

Bráz György 

polgármester  

részére 

 

Tiszaújváros 

Bethlen Gábor út 7. 

3581 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

Tiszaújváros Város Önkormányzata a hatályos településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, 

helyi építési szabályzat és szabályozási terv) felülvizsgálatát határozta el, melyhez elkészíttette a 

településrendezési eszközök jóváhagyásra kerülő dokumentációját. A településfejlesztési koncepcióról, 

az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: 

Tr.R.) 40. § (1) bekezdése alapján végső szakmai véleményezésre küldte meg a településrendezési 

eszközök tervezetét.  

 

I. A TERVEZÉS TERÜLETEI, TÉMÁI 

1. a dokumentációban jelzett több részterületre vonatkozóan: 

2. a településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat felülvizsgálata, módosítása. 

 

II. A MEGKÜLDÖTT DOKUMENTÁCIÓK, IRATOK 

1. a településrendezési eszközök jóváhagyásra kerülő tervezete, 

2. az eljárás során beérkezett vélemények, 

3. észrevételekre tett tervezői válaszok,  

4. döntés a véleményezési szakasz lezárásáról. 

 



 

 

III. ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNY 

A dokumentáció előkészítésére vonatkozóan: 

1. A tervezési munkát az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 

tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben szabályozottak szerinti 

tervező: Molnár Csilla vezető településtervező (TT 01-6114) végezte. 

2. Tiszaújváros Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 16/2017. (VI. 30.) önk. 

rendeletével hagyta jóvá a településrendezéssel összefüggő partnerségi egyeztetés 

szabályainak meghatározását.  

3. A településrendezési eszközök felülvizsgálata során a Tr.R. 37.§-ban előírt előzetes 

tájékoztatási, továbbá a Tr.R. 38. §-ban előírt véleményezési szakasz lefolytatásra került. 

4. A képviselő-testület a 64/2018. (V. 09.) határozatában a településrendezési eszközök 

felülvizsgálatának véleményezését lezáró javaslatot jóváhagyta. 

A határozattal jóváhagyásra kerülő településszerkezeti tervre vonatkozóan: 

1. A településszerkezeti terv az igények szerint változik. 

2. A tervezet összeállítása megfelelő, jól kidolgozott anyag. 

A rendelettel jóváhagyásra kerülő helyi építési szabályzatra vonatkozóan: 

1. A helyi építési szabályzat tervezete összhangban van a településszerkezeti tervvel. 

2. Az új szabályozás biztosítja a város további fejlődését. 

3. A dokumentáció tartalmilag és formailag is megfelel, színvonalas munka. 

Az alátámasztó munkarészekre vonatkozóan: 

1. A felülvizsgálathoz elkészültek a szükséges munkarészek. 

 

IV. ÖSSZEFOGLALÁS 

Előzőek alapján Tiszaújváros felülvizsgált településszerkezeti terve, helyi építési szabályzata és 

szabályozási terve dokumentációjának képviselő-testületi jóváhagyása ellen településrendezési 

szempontból nem emelek kifogást. 

 

V. TOVÁBBI ELJÁRÁS 

1. A Tr.R. 43. § (1) bekezdésének a) pontja értelmében a településrendezési eszköz 

legkorábban teljes eljárás esetén a (2) bekezdés szerinti közlést követő 15. napon, de 

leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba. 

2. A Tr.R. 43. § (2) bekezdése szerint a polgármester gondoskodik a településrendezési 

eszköz Étv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvánosságáról, továbbá az elfogadott 

településrendezési eszközt vagy módosítását az elfogadást követő 15 napon belül 

közzéteszi és megküldi, vagy elérhetővé teszi a jogszabályban előírtaknak megfelelően. 

 

Miskolc, 2018. május 28. 

 

A kormánymegbízott helyett eljáró Dr. Lukács Irén főigazgató 

nevében és megbízásából 

      

  Kiser László 
                 állami főépítész 
             
   


	TISZAÚJVÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV, VALAMINT HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT - JÓVÁHAGYOTT ANYAG
	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
	82/2018. (VI. 11.) KT. HATÁROZAT
	1. melléklet: Tiszaújváros Településszerkezeti Terve   M=1:10 000
	Jelmagyarázat
	Szelvényháló
	TSZT-01
	TSZT-02
	TSZT-03
	TSZT-04
	TSZT-05
	TSZT-06
	TSZT-07
	TSZT-08
	TSZT-09
	TSZT-10
	TSZT-11
	TSZT-12

	2. melléklet: A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA
	3. melléklet: VÁLTOZÁSOK
	3.1. melléklet: Változások bemutatása   M=1:10 000
	TSZT-V-02
	TSZT-V-03
	TSZT-V-04
	TSZT-V-05
	TSZT-V-06
	TSZT-V-07
	TSZT-V-10

	3.2. melléklet: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA

	4.  melléklet: A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGEű
	5.  melléklet: A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA
	6.  melléklet: A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE


	SZABÁLYOZÁSI TERV és HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT
	11/2018. (VI. 12.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET
	1. melléklet: TISZAÚJVÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVE
	1.1. melléklet: Tiszaújváros Szabályozási Terve M=1:4 000
	Jelmagyarázat
	Szelvényháló
	SZ-1
	SZ-2
	SZ-3
	SZ-4
	SZ-5
	SZ-6
	SZ-7
	SZ-8
	SZ-9
	SZ-10
	SZ-11
	SZ-12
	SZ-13
	SZ-14
	SZ-15
	SZ-16
	SZ-17
	SZ-18
	SZ-19
	SZ-20
	SZ-21
	SZ-22
	SZ-23
	SZ-24
	SZ-25
	SZ-26
	SZ-27
	SZ-28
	SZ-29
	SZ-30
	SZ-31
	SZ-32
	SZ-33
	SZ-34
	SZ-35
	SZ-36
	SZ-37
	SZ-38
	SZ-39
	SZ-40
	SZ-41
	SZ-42
	SZ-43
	SZ-44
	SZ-45
	SZ-46
	SZ-47
	SZ-48
	SZ-49
	SZ-50
	SZ-51
	SZ-52
	SZ-53

	1.2. melléklet: Tiszaújváros építési övezetei / övezetei

	2. melléklet: SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEKKEL ÉRINTETT INGATLANOK JEGYZÉKE
	2.1. melléklet Tilalommal vagy korlátozással érintett ingatlanok
	2.2. melléklet Elővásárlási joggal érintett ingatlanok
	2.3. melléklet Helyi közút céljára történő lejegyzéssel érintett ingatlanok
	2.4. melléklet Beültetési kötelezettséggel érintett ingatlanok



	TERVIRATOK
	PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT
	TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS
	TISZAUJVÁROS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓJA FEJLESZTÉSI IRÁNYAINAK ÉS MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATÁNAKELFOGADÁSÁRÓL SZÓLÓ HATÁROZAT
	FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS
	ELŐZETES VÉLEMÉNYEK
	ADATSZOLGÁLTATÁSOK
	KÖZBENSŐ VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZBAN ÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK
	MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK
	LAKOSSÁGI FÓRUM EMLÉKEZTETŐ
	KÉPVISELŐ‐TESTÜLETI DÖNTÉS VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁRÓL
	ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ BORSOD‐ABAÚJ‐ZEMPLÉN MEGYEI KORMÁNYHIVATAL VÉGSŐSZAKMAI VÉLEMÉNYE




